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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PASTOS BONS-MA
CNPJ: 05.277.173/0001-75
MUNICIPIO MEMBRO DO TERRITORIO DA CIDADANIA CERRADO SUL MARANHENSE

LEI MUNICIPAL N° 444/2022, DE 30 DE MAIO DE 2022

DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DO SOLO
NO MUNICIPIO DE PASTOS BONS (MA), E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PASTOS BONS, Estado do Maranhio,
Enoque Ferreira Mota Neto, no uso das atribuigdes legais que lhe sdo conferidas, de acordo
com a Constituigdo Federal ¢ a lei Orgédnica do Municipio;

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte LEI:

CAPITULO 1
NORMAS GERAIS

Art. 1° A presente Lei dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municipio de Pastos
Bons, Estado do Maranhdo, efetuado por particulares ou pelo Poder Pablico para qualquer
fim, e sera regulado pela presente Lei, obedecidas as normas federal e estadual relativas a
matéria.

§ 1° O parcelamento do solo para fins urbanos, somente sera permitido nas areas
urbanas definidas na Lei do Perimetro Urbano, observado o disposto na Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo.

§ 2° Nas Areas Rurais somente ser permitido o parcelamento do solo para fins rurais
e a implantagdo das atividades dispostas no Decreto Federal n® 62.504, de 08 de abril de 1968,
que regulamenta a Lei Federal n° 4.504, de 30 de novembro de 1964,

Art. 2° Esta Lei tem por objetivo:
I.Definir as normas ¢ as diretrizes para o parcelamento do solo urbano e rural no
Municipio de Pastos Bons (MA), determinando os requisitos € as restrigdes

urbanisticas a serem respeitadas;

II.Assegurar a observancia de padroes de urbanizagdo essenciais, de interesse da
comunidade, no processo de parcelamento do solo;

[I1.Dispor sobre os procedimentos para a aprovagdo, o licenciamento e o registro dos
parcelamentos do solo;
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IV.Possibilitar o estabelecimento de padrdes diferenciados de parcelamentos para
atendimento as diversas atividades e a populagdo de diversas faixas de renda.

Art. 3° A execugdo de qualquer forma de parcelamento do solo no Municipio de Pastos
Bons (MA) dependera de prévia licenga da Prefeitura Municipal, obedecidas as diretrizes
desta Lei.

Pariagrafo inico. As disposigdes da presente Lei aplicam-se também aos
parcelamentos efetuados, em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para a extingdo da
comunhdo ou para qualquer outro fim.

Art. 4° Dependera de exame e prévia anuéncia do Estado do Maranhdo o parcelamento
do solo para fins urbanos nas seguintes condigdes:

I.Localizado em areas limitrofes dos Municipios ou quando parte  do parcelamento
pertencer a outro Municipio;

I1.Com area superior a 1.000.000.000 m? (um milhdo de metros quadrados);
[11. Localizado na Area de Interesse Ambiental e Turistica de Pastos Bons;

Art. 5° O parcelamento do solo para fins urbano sera feito mediante loteamento,
desmembramento, reparcelamento e remembramento.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacido ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificagdes, com aproveitamento de sistema viario existente, desde que ndo implique a
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modifica¢do ou
ampliagdo dos ja existentes.

§ 3° Considera-se reparcelamento a alteragdo de um parcelamento anteriormente
aprovado e registrado em Cartorio, que implique altera¢do dos lotes, do sistema viario, dos
espagos livres de uso publico ou das areas destinadas a instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios.

§ 4° Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes contiguos para a
constituigdo de um unico lote maior, importando na modificagdo das confronta¢des e limites
dos lotes originais.

Art. 6° Quanto ao uso a que se destina o parcelamento, pode ser classificado como:
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I.Parcelamento para uso residencial — aquele destinado a implantagdo de atividades
predominantemente residenciais, exercidas em fun¢@o da habitag¢do ou de atividades
de comércio e servigos complementares ou compativels com a mesma,

II.Parcelamento para uso industrial — aquele destinado a implantagdo de atividades
predominantemente industriais e de atividades complementares ou compativeis com a
mesma;

[II.Parcelamento de interesse social — aquele destinado a edificagdo de conjunto
habitacional de interesse social, com padrdes urbanisticos, estabelecidos para a

construgdo de habitagdo de carater social, aprovados pelo Poder Plblico, para atender
as classes de populagdo de menor renda;

3

[V.Parcelamento para urbanizagdo especifica — aquele destinado a implantagdo de
atividades estratégicas, para o desenvolvimento do municipio ou area urbana, como
por exemplo o turismo, onde ¢ prevista a implantagdo de atividade predominante ¢ de
atividades complementares ou de apoio, compativeis com a mesma.

Art. 7° Néo sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

[ - Em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagio e antes de tomadas as providéncias
para assegurar a prote¢do e o0 escoamento das aguas;

IT - Em éareas de recargas de aquiferos;

111 - Em terrenos de mangues e restingas, antes de parecer técnico favoravel do orgio
estadual de protegdo e conservagdo do meio ambiente;

IV - Em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material nocivo a satde
publica, sem que sejam previamente saneados;

V - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30 % (trinta por cento);
VI - Em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagéo;

VII - Em areas onde a poluigdo impega condigdes sanitarias suportaveis, até sua
corTegao;

VIII - Em areas de preservagdo ecologica, definidas em legislagdo federal, estadual ou
municipal;

IX - Em terrenos que ndo tenham acesso direto a via ou logradouros publicos;
X - Em sitios arqueolodgicos definidos em legislagdo federal, estadual ou municipal;
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XI - Nas pontas e pontais do litoral, estuarios dos rios numa faixa de 100,00 m (cem
metros).

Art. 8° Esta Lei complementa as diretrizes e exigéncias de carater urbanistico do
Municipio de Pastos Bons.

Art. 9° Integram esta Lei Complementar os Anexos | e II, com a seguinte
denominagao:

[ - Anexo I — Diretrizes urbanisticas para os parcelamentos do solo para fins urbanos;
IT - Anexo II — Caracteristicas fisicas do sistema viario dos loteamentos.
CAPITULO IT
Das Defini¢oes
Art. 10 ° Para efeito desta Lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:

[ - Alinhamento — linha divisoria entre as divisas do terreno € a via ou logradouro
publico;

IT - Area Institucional — 4rea destinada 4 implantagdo de atividades de lazer, sociais,
culturais, de culto, educagdo, administragdo, transporte e circulagdo e abastecimento;

Il - Area Publica — area destinada a sistema de circulagdo, & implantagio de
equipamentos urbanos € comunitarios, bem como a espagos livres de uso publico;

IV - Area Verde — area livre com vegetagdo nativa ou plantada;

V - Arruamento — implantagdo de logradouros publicos ou vias destinadas a circulagao,
com a finalidade de proporcionar acesso a terrenos ou lotes urbanos;

VI - Coeficiente de aproveitamento — relagio entre a area total edificada e a area do
lote, que corresponde a um indice que, multiplicado pela area do lote, resulta na area maxima
de construgdo permitida para 0 mesmo;

VII - Declividade — relagio percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois
pontos e a sua distidncia horizontal;

VIII - Densidade - relagdo entre o numero de habitantes e uma determinada area,
incluindo vias e areas verdes;

IX - Desafetagdo de area — procedimento mediante o qual, um bem de dominio publico

¢ subtraido dessa condigdo, para ser incorporado ao dominio privado ou do Estado; ,
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X — Divisa - linha limite de um lote;

XI - Equipamento Comunitario — sdo os equipamentos publicos destinados a educagio,
cultura, saude, seguranga, lazer e similares;

XII - Equipamento Publico — sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado;,

XIII - Espago Livre de Uso Publico — area publica de uso comum do povo, destinada
em sua maior parte ou exclusivamente a recreacio, lazer e outras atividades exercidas ao ar
livre, como pragas, parques e areas verdes;

XIV - Faixa de Dominio — area de terreno de influéncia direta de uma via de circulagéo,
destinada a sua operagdo e ampliagdo;

XV - Faixa de Rolamento — cada uma das faixas que compde a area destinada ao
trafego de veiculos nas vias de circulagio;

XVI - Faixa de Serviddao — espago relativo as redes de infraestrutura e servigos
publicos, implantados ou projetados, e correspondentes areas nio edificante;

XVII - Faixa ndo Edificante — area do terreno onde ndo € permitida qualquer
construgdo ou edificacdo;

XVIII - Faixa Sanitaria — area ndo edificante para efeito de drenagem, captagdo de
aguas pluviais e rede de esgotos;

XIX - Gleba — area de terra que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo;

XX - Infraestrutura Basica — os equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo puablica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel, e de
energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentada, ou ndo;

XXI - Leito Carrogavel — pista destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagio,
composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XXII - Logradouro Publico — area publica destinada a circulagdo de veiculos e
pedestres, recreagdo e lazer;

XXIII - Lote — terreno resultante de projeto de parcelamento do solo urbano, servido
de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos em Lei
especifica, resultante do parcelamento de uma gleba para fins de urbanizagao;
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XXIV - Quadra — conjunto de lotes circundado por vias de circulagdo, resultante de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXV - Termo de Verificagdo — ato pelo qual a Prefeitura, apos a devida vistoria,
certifica a execugdo correta das obras exigidas pela legislagdo competente;

XXVI - Testada do lote ou divisa frontal do lote — divisa de menor dimensdo lindeira
a via de circulagio;

XXVII - Via de ligagdo regional ou municipal — a rodovia, ou trecho, com fungdo de
proceder a ligagdo com Municipio vizinho ou entre Distritos do Municipio;

XXVIII - Via de transito rapido — a via que liga dois pontos de uma area conturbada,
caracterizada pelo trafego livre e o desenvolvimento de velocidade;

XXIX - Via arterial — a via de ligagdo entre bairros, caracterizada pela fungio de
passagem, pelo trafego fluente de veiculos e pelo acesso indireto as atividades lindeiras;

XXX - Via coletora — a via que distribui o trafego entre as vias locais e as arteriais €

se caracteriza pela fung@o de acessibilidade as atividades lindeiras e onde ndo ¢ facilitado o
desenvolvimento de velocidade;

XXXI - Via local — a via de trafego lento e baixa velocidade que da acesso direto as
unidades imobilidrias;

XXXII - Via de pedestre — a via destinada a circulagdo de pedestres;

XXXIII - Vistoria — diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo como objetivo verificar
as condig¢des de uma construgdo ou obra.

XXXIV - Cul de Sac — Extremidade de uma via publica que permite a manobra de
veiculos.

CAPITULO III
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 11 ° Os parcelamentos do solo para fins urbanos devem atender as seguintes
condigdes:

I - Os lotes terdo area minima, area maxima e frente minima, conforme estabelecido
no Anexo I, desta Lei;

II-A rela(;ao entre a profundidade ¢ a testada do lote ndo sera superior a 5 (cinco),
salvo maiores exigéncias estabelecidas na presente Lei;
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III - As quadras ndo poderdo apresentar extensdo superior a 100 m (cem metros);

IV - Os lotes deverdo confrontar-se com via publica, vedada a frente exclusiva para
vias de pedestres, a excegdo dos parcelamentos de interesse social,

V - Os lotes situados em esquina deverdo ter na concordancia de suas testadas um
chanfro ou curva de concordancia com um raio minimo de 1,50 m (um metro € cinquenta
centimetros);

VI - Os lotes situados nas esquinas deverdo ter area 12 % superior aos demais lotes
das respectivas quadras onde estiverem inseridos.

VII - Nos parcelamentos realizados ao longo de aguas correntes ou dormentes €
obrigatoria a manutengido de uma faixa de uso publico com largura minima de 15,00m (quinze
metros) além das faixas de preservacdo permanente, nas quais, se for de interesse publico,
possam ser implantados mobiliario urbano que possibilite o lazer publico e a pratica de
exercicios fisicos, trilhas e ciclovias;

VIII - Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, €
obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificante, com largura minima de 15,00 m (quinze
metros) de cada lado;

IX - As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, em conformidade com o respectivo Relatorio Técnico, e harmonizar-
se com a topografia local;

X - Na implantagdo dos projetos de parcelamento deverdo ser preservadas as florestas
e demais formas de vegetag@o natural dos estudrios de rios e areas lacustres, bem como a fauna
existente.

SECAO 1
Do Loteamento

Art. 12° Nos loteamentos localizados nas areas urbanas de dinamizagio, consolidagdo,
de expansdo, estratégicas, devera se observar os seguintes requisitos:

I - O percentual de areas publicas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagao
de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como os espagos livres de uso publico, ndo
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo maiores exigéncias
estabelecidas nesta Lei, observando o que se segue:

a) minimo de 5% (cinco por cento) da gleba para espagos livres de uso pablico;

b) minimo de 15% (quinze por cento) da gleba para equipamentos comunitarios.
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[I — Implantagdo no minimo da seguinte infraestrutura urbana:

a) rede de escoamento de aguas pluviais com redutores de carga dinimica e grade de
recolhimento de detritos e langamento fora das bacias das lagoas;

b) Sistema de coleta, tratamento e deposi¢do de esgoto sanitario fora de bacia das
lagoas;

c¢) Pavimentagdo em todas as vias do parcelamento;

d) Sistema de abastecimento de agua potavel;

e) Sistema de rede de energia elétrica.

§ 1° A localizagdo dos espagos livres de uso publico e das areas destinadas aos
equipamentos comunitarios sera definida de acordo com os interesses do Municipio,
reservando-se a Prefeitura o direito de recusar as areas estabelecidas no projeto de
parcelamento podendo, neste caso, designar outras de seu interesse.

§ 2 Néo serdo aceitas no calculo do percentual de que trata este artigo as areas de
preservagdo permanente, as faixas de serviddo de redes e dutos e as faixas de dominio de

rodovias e ferrovias, em conformidade com a legislagdo pertinente.

§ 3° Sera definido por decreto os parcelamentos localizados na Area de Interesse
Ambiental e Turistica de Pastos Bons, observada o seguinte:

I - Espagos livres visando a implantagdo de areas verdes e ou que preservem a
vegetagdo existente;

I -Espago para equipamentos comunitarios ou atividades que permitam acesso
publico.

§ 4° Nos parcelamentos localizados na Area de Interesse Turistico e de Lazer, na
cidade de Pastos Bons, o percentual de ocupag@o ndo podera ser superior a 35 % (trinta e cinco
por cento) da gleba, observada a seguinte proporgdo:

I - 10 % (dez por cento) para espagos livres que preservem a vegetagao existente;

IT - 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios ou atividades que permitam
acesso publico.

§ 5° Nas areas urbanas, o percentual de areas publicas ndo podera ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba, observada a seguinte proporgao:

[ - 10% (dez por cento) para espagos livres de uso publico, visando a implantag¢do de
areas verdes e ou manter a vegetagio existente;

II - 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.
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§ 6° Nas Areas Industriais, quando os lotes tiverem dimensdo superior a 15.000m?
(quinze mil metros quadrados), o percentual de areas publicas podera ser inferior a 35% (trinta
e cinco por cento) da gleba, mantida a propor¢do minima estabelecida no caput deste artigo.

§ 7° Nas areas urbanas o percentual de areas publicas nido podera ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba observada a seguinte proporgéo:

[ - 10% (dez por cento) para espagos livres de uso publico, visando a implantagdo de
areas verdes e ou manter a vegetagio existente;

[T - 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.

Art. 13 ° Os loteamentos inseridos na Area de Interesse Ambiental e Turistico do
Municipio de Pastos Bons, fora do perimetro urbano, deverdo observar os seguintes requisitos:

[ - Lote minimo de 2 (dois) hectares onde deverdo ser incentivados os usos
relacionados ao turismo e permitidos apenas uso residencial, comércio e servigo de apoio a
atividade principal e, tolerado o uso institucional local;

I - Garantido o acesso as margens das lagoas em toda a sua extensdo, para residentes
e ndo residentes da area;

I1I - reserva de faixa de preservagdo permanente, de no minimo:

a) 150,00 m (cento e cinquenta metros) no entorno lagoas e nascentes;

b) 100,00 m (cem metros) no entorno dos mananciais utilizados para captagio de agua
potavel;

¢) 30,00 m (trinta metros) ao longo dos rios ou outro curso d'agua qualquer,
contribuintes dos mananciais observadas ainda as exigéncias da legislagdo ambiental;

[V - Densidade de ocupagio de um habitante para cada quatrocentos metros quadrados
ou 25 (vinte e cinco) habitantes por hectare;

V - Tratamento do terreno natural dos lotes em curvas de nivel e implantagio de caixas
de coleta de aguas de chuva, para aproveitamento como recarga artificial de aquiferos, de
maneira a evitar o langamento de aguas pluviais nas areas publicas;

VI - Implantagdo no minimo da seguinte infraestrutura urbana:

a) rede de escoamento de aguas pluviais com redutores de carga dinamica e grade de
recolhimento de detritos ¢ langamento fora das bacias das lagoas;

b) sistema de coleta, tratamento e deposigdo de esgoto sanitario fora de bacia das
lagoas;

¢) pavimentagdo em todas as vias do parcelamento;

d) sistema de abastecimento de agua potavel;

e) sistema de rede de energia elétrica.
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§ 1° Néo sera permitida a deposigdo de esgotos sanitarios, lixo e residuos nas praias,
manguezais, na orla dos cursos d'agua e canais.

§ 2° Na implantagdo dos projetos de loteamento sera obrigatoria a manutengdo da
vegetagdo existente e a observancia a topografia local, ndo se permitindo movimento de terra,
cortes ¢ aterros, que possam alterar predatoriamente as formas dos acidentes naturais da
regido.

Art. 14 ° Os loteamentos inseridos na Area de Interesse Turistico e de Lazer da cidade
deverdo observar os seguintes requisitos:

[ - Lote minimo de 1.000,00 m> (mil metros quadrados) onde deverdo ser incentivados
os usos relacionados ao turismo e ao lazer e tolerados os demais usos identificados em projeto
especifico;

I - Garantido o acesso as margens de lagoas, conforme diretrizes definidas na Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo Urbano do Municipio de Pastos Bons;

I1I - Reserva de faixa de preservagdo permanente, de no minimo:

a) 150,00 m (cento e cinquenta metros);

b) 100,00 m (cem metros) no entorno dos mananciais utilizados para captagdo de agua
potavel,

¢) 30,00 m (trinta metros) ao longo dos rios ou outro curso d'agua qualquer,
contribuintes dos mananciais observadas ainda as exigéncias da legislagdo ambiental;

[V — Implantagdo no minimo da seguinte infraestrutura urbana:

a) rede de escoamento de aguas pluviais com redutores de carga dinamica e grade de
recolhimento de detritos e langamento fora das bacias das lagoas;

b) sistema de coleta, tratamento e deposi¢do de esgoto sanitario fora de bacia das
lagoas;

c¢) pavimentagio em todas as vias do parcelamento;

d) sistema de abastecimento de agua potavel,

e) sistema de rede de energia elétrica.

Art.15° Nas areas urbanas os loteamentos deverdo observar aos seguintes requisitos:

I - Implantag@o, no minimo, dos seguintes equipamentos urbanos:

a) rede de escoamento de aguas pluviais com redutores de carga dindmica e grade de
recolhimento de detritos e langamento fora das bacias das lagoas;

b) sistema de coleta, tratamento ¢ deposi¢do de esgoto sanitario fora de bacia das
lagoas;

c) pavimentagao com piso filtrante em todas as vias do parcelamento;

d) sistema de abastecimento de agua potavel;

e) sistema de rede de energia elétrica.
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IT - vedada a ocupagdo e a abertura de vias antes de 300,00 m (trezentos metros),
correspondentes a sobreposi¢do da faixa de dominio da Unido e da area de protecdo de
restinga, contados perpendicularmente a partir da linha de preamar maxima, de acordo com
as Resolugdes CONAMA;

I1T - o sistema de circulagdo deve assegurar o dominio predominante do pedestre junto
a orla, observando provimento de area para estacionamento de veiculos e impedimento de vias
de trafego de passagem nesses locais.

Art. 16 ° Nas areas urbanas os loteamentos deverdo observar os seguintes requisitos:

[ - Implantag@o, no minimo, dos seguintes equipamentos urbanos:

a) rede de escoamento de aguas pluviais com redutores de carga dinimica e grade de
recolhimento de detritos e langamento fora das bacias das lagoas;

b) sistema de coleta, tratamento e deposi¢do de esgoto sanitario fora de bacia das
lagoas;

¢) pavimentagdo em todas as vias do parcelamento;

d) sistema de abastecimento de agua potavel;

e) sistema de rede de energia elétrica.

Art. 17 ° Quando o loteamento estiver localizado em area limitrofe do Municipio ou
que pertenga a mais de um Municipio, observar-se-a:

[ - As ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario do
Municipio onde se pretende implantar o loteamento deverao articular-se com as do Municipio
vizinho, mantendo as mesmas caracteristicas;

IT - Quando a divisa intermunicipal ndo for um curso d'agua ¢ obrigatoria a execugio
de uma via de circulag@o na divisa, acompanhando o tragado da mesma.

Art. 18 ° Os loteamentos destinados ao uso industrial serio permitidos nas Areas
Industriais deverdo:

[ - Dispor, em seu interior, de areas de prote¢do ambiental que minimizem os efeitos
da poluigdo, em relagdo a outros usos;

II - Prever locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos provenientes de
atividade industrial, antes de serem despejados em aguas maritimas ou interiores, superficiais
e subterraneas;

[T - Manter, em seu entorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger as areas
circunvizinhas.

Paragrafo anico. Nos loteamentos de que trata este artigo deverdo ser implantados,
no minimo, 0s seguintes equipamentos:
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[ - Rede de equipamentos para distribuigdo de agua;

II - Sistema de coleta, tratamento e deposigdo de esgotos industriais e sanitarios, nos
termos da legislagdo vigente;

[T - Rede de escoamento de aguas pluviais;
IV - Rede de energia elétrica;
V - Pavimentagdo adequada das vias e assentamento de meios fios.

SECAO 11
Do Sistema Viario dos Loteamentos

Art. 19 ° As vias pablicas dos loteamentos sdo classificadas como:

I - De ligagdo regional;
II - De transito rapido;
Il - Arterial;

IV - Coletora;

V - Local.

Paragrafo inico. As caracteristicas fisicas das vias de que trata este artigo,
encontram-se definidas no Anexo II desta Lei.

Art. 20° As vias previstas nos projetos de loteamento deverdo articular-se com o
sistema viario oficial adjacente, seja existente ou projetado, dando, sempre que possivel
prosseguimento a malha viaria ja implantada, harmonizando-se com a topografia local.

Art. 21° O projeto do sistema viario de circulagdo devera ser elaborado de modo a
evitar o transito de passagem para veiculos por meio de vias locais, que se destinardo
preferencialmente ao acesso aos lotes lindeiros.

Art. 22° As vias locais que terminam em “cul de sac” deverdo ter comprimento
maximo de 200,00m (duzentos metros), considerados entre a via transversal que lhe da acesso
e 0 “cul de sac”, que devera observar raio minimo de 10,00m (dez metros).

Paragrafo dnico. As vias locais da Area de Interesse Ambiental e Paisagistico de
Pastos Bons e da Area de Interesse Turistico e de Lazer poderdo ter caracteristicas especiais,
definidas em Projeto Especifico e submetido a aprovagio dos orgdos competentes.

SECAO 111
Do Desmembramento
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Art. 23° Nos projetos de desmembramento a reserva de areas publicas destinadas a
implantag¢do de equipamentos urbanos e comunitarios e aos espagos livres de uso publico, ndo
podera ser inferior a 15% (quinze por cento) da gleba.

Art. 24° No serd permitido o desmembramento na Area de Interesse Ambiental e
Turistica de Pastos Bons em lotes inferiores a 2 (dois) hectares.

Art. 25° Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as demais disposigdes
urbanisticas exigidas para o loteamento.

SECAO IV
Do Reparcelamento

Art. 26° Nos projetos relativos a reparcelamento ¢ obrigatoria a manutengdo do
percentual de areas publicas transferido ao Municipio no parcelamento original, respeitado o

percentual minimo exigido nesta Lel.

Paragrafo unico. A desafetagdo das areas de dominio publico, relativas ao
reparcelamento, depende de prévia audiéncia publica e autorizagao legislativa.

Art. 27° Para o fim de regularizar a configuragio dos lotes, a Prefeitura Municipal
podera promover, quando necessario, o reparcelamento de areas urbanas.

Art. 28° Aplicam-se ao reparcelamento, no que couber, as demais disposigdes
urbanisticas exigidas para o loteamento.

SECAO V
Do Remembramento

Art. 2 ° O remembramento podera ocorrer:

[ - Por meio da aprovagio pelo Prefeito Municipal, nos casos de lotes ndo edificados;

II - Por meio da aprovagdo de projeto de edificagdo e emissdo da Carta de Habite-se.

§ 1°Nos casos previstos no inciso II a Carta de Habite-se sera o documento
comprobatorio da autorizagdo para o remembramento, devendo possuir observagao especifica
sobre o fato, bem como o novo enderegamento, as medidas ¢ a area resultante.

§ 2°Quando ocorrer projeto de edificagdio que utilize dois ou mais lotes de

proprietarios distintos, devera ser apresentado documento com a anuéncia dos proprietarios
dos lotes.
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§ 3° O remembramento de lotes, quando um deles estiver edificado, fica condicionado
a apresentagdo de plano de ocupagdo ou projeto de edificagdo, sendo também formalizado
quando da expedicdo da Carta de Habite-se.

§ 4° Em qualquer dos casos previstos neste artigo devera ser providenciada a averbagio
do imovel unico junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 5° A area da unidade resultante devera estar de acordo com as diretrizes estabelecidas
no Plano Diretor e na legislagdo de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 30° Aplicam-se ao remembramento, no que couber, as demais disposigdes
urbanisticas exigidas para o loteamento.

CAPITULO IV
Do Parcelamento do Solo Para Fins Rurais

Art. 31° A Area Rural de Uso Intensivo e a Area Rural de Uso Controlado somente
podera ser parcelada para fins de exploragdo turistica, agricola, pecuaria, extrativismo vegetal
ou agroindustrial, exploragdo de petroleo, instalagdo de refinarias, de termoelétricas e outras
atividades afins de interesse do Municipio, respeitadas as restrigdes ambientais.

§ 1° Na area rural de uso intensivo o parcelamento do solo devera obedecer ao modulo
minimo estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria — INCRA.

§ 2° Na area rural de uso controlado o parcelamento do solo devera obedecer ao
modulo minimo de 2 (dois) hectares, considerada a alta sensibilidade ambiental das regides
em que estdo situadas.

§ 3°Todos os parcelamentos do solo para fins rurais dependerdo de prévio
licenciamento ambiental.

§ 4° Niao serdo exigidos para os parcelamentos de que tratam este Capitulo os demais
requisitos urbanisticos previstos nesta Lei.

Art. 32° Nos termos do que estabelece o Decreto Federal n.° 62.504/68, sera permitida
a implantagdo de atividades urbanas de apoio a atividade rural, que visem atender interesses
de ordem publica, do tipo:

I - Destinados a instalag@o de estabelecimentos comerciais, quais sejam:

a) postos de abastecimento de combustiveis, oficinas mecénicas, garagens e similares;
b) lojas, armazéns, restaurantes, hotéis e similares;

c) silos, depositos e similares.

IT — Destinados a fins industriais, quais sejam:
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a) barragens, represas ou agudes;

b) oleodutos, aquedutos, estagdes elevatorias, estagcdes de tratamento de agua,
instalagdes produtoras e de transmissdo de energia elétrica, instala¢des transmissoras de radio,
de televisdo e similares;

c) extragdes de minerais metalicos ou ndo e similares;

d) instalagdo de industrias em geral.

III - destinados a instalagdo de servigos comunitarios na Zona Rural de Uso
Controlado, quais sejam:

a) Portos maritimos, fluviais ou lacustres, aeroportos, estagdes ferroviarias ou
rodoviarias e similares;

b) Colégios, asilos, educandarios, patronatos, centros de educagéo fisicas e similares;

c) Postos de saude, ambulatorios, sanatorios, hospitais, creches e similares;

d) Igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido, cemitérios ou campos
santos e similares;

¢) Conventos, mosteiros ou organizagdes similares de ordens religiosas reconhecidas;

f) Areas de recreacdo publica, cinemas, teatros e similares.

CAPITULO V
Dos Procedimentos para Aprovacio do Projeto de Parcelamento

Art. 33° Antes da elaboragdo do projeto de parcelamento, o interessado devera
solicitar a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes,
do sistema viario, dos espagos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e
comunitarias, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imovel contendo, pelo
menos:

[ - As divisas da gleba a ser loteada, em planta planialtimétrica cadastral,
georreferenciada de acordo com o sistema geodésico utilizado no Municipio, em escala
adequada ao entendimento das caracteristicas do terreno, contendo no minimo:

a) as curvas de nivel em distancia adequada a natureza do projeto;

b) a localizag@o dos cursos d’agua, nascentes, bosques e construgdes existentes;

¢) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local
ou em suas adjacéncias numa faixa de 100 metros, com as respectivas distdncias da area a ser
loteada;

d) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

e) as caracteristicas, dimensdes e localizagio das zonas de uso contiguas;

f) os condicionantes fisicos, ambientais e legais para uso e ocupagio do solo.

§ 1° A Prefeitura devera fornecer a monografia dos marcos geodésicos implantados no
Municipio.

§ 2° As informagdes de que trata este artigo serdo entregues a Prefeitura:
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[ - Em meio digital, compativel com o sistema utilizado pela Prefeitura;
IT - Em meio impresso, com minimo de duas copias.

Art. 34° A Prefeitura Municipal indicara nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I - As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da
cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

[I - O tragado basico do sistema viario principal;

IIT - A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico;

IV - As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais ¢ as
faixas ndo edificaveis;

V - A categoria de drea urbana em que se insere e 0s usos compativeis.

Paragrafo tnico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 4 (quatro)
anos.

Art. 35°Nos casos estabelecidos no art. 4° desta Lei, a Prefeitura Municipal
encaminhara a Secretaria de Estado competente planta do imovel na escala de 1:5.000 (um
por cinco mil), com curvas de nivel de 5 em 5,00 m (cinco metros), com uma copia ja contendo
a indicagdo das diretrizes municipais, acompanhada dos seguintes documentos:

I - Declaragdo das concessionarias de servigo publico de saneamento, energia elétrica,
comunicagdes e gas natural quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

II - Planta de situag@o da gleba a ser indicada com base na Carta do Brasil, elaborada
pela Fundagdo Instituto de Geografia e Estatistica — IBGE, edigdo de 1978.

Paragrafo inico. Aplica-se o disposto neste artigo aos projetos de reparcelamento e
remembramento.

Art. 36 ° Apos a indicagdo das diretrizes estaduais, nos termos da legislagao especifica,
a Secretaria de Estado competente encaminhara as plantas a Prefeitura Municipal de Pastos
Bons para a elaboragdo do projeto pelo interessado.

Paragrafo unico: As diretrizes estaduais terdio validade pelo prazo maximo de 1 (um)
ano.
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Art. 37 ° Onientado pelas diretrizes municipais, e estaduais quando houver, o projeto,
contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugio das obras com duragio
maxima de 4 (quatro) anos, sera apresentado a Prefeitura Municipal, ressalvado o disposto
no §4°do art. 18 da Lei Federal n.° 6.766/79, acompanhado de:

I - Respostas das concessionarias sobre condig@o de atendimento de infraestrutura;

II - Certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis competente:

[IT - Certidao negativa de tributos municipais e do competente instrumento de garantia.
§ 1° Os desenhos conterdo pelo menos:

[ - A Subdivisdo em quadras e lotes, com as respectivas dimensdes e numeragio;

II - O Sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - As dimensdes lineares e angulares ou projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;

V - A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de
curvas e vias projetadas;

VI - A indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais, com determinagdo de pontos de langamento e procedimentos técnicos para a redugio
das cargas dindmica dos efluentes e de recolhimento de residuos antes do langamento no corpo
receptor;

VII - A indicagdo de langamento das redes de infraestrutura bésica.

§ 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I - A descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona
ou zonas dos usos e ocupagdes predominantes;

IT - As condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes
e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IIT - A indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de
registro do loteamento;
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IV - A enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios € dos servigos publicos
ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 3° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua
apresentagdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto
as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

§ 4° O cronograma de execugdo de obras devera constar, no minimo, do seguinte:

I - Execugdo das vias de circulag@o do loteamento;

II - Demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros;

I1I - obras de escoamento das aguas pluviais;

1V - Implantagdo das redes de abastecimento de agua, rede coletora e tratamento de
esgoto sanitario e energia elétrica;

V - Pavimentagdo das vias.

§ 5° O prazo para aceitagdo ou recusa das obras sera de 60 (sessenta) dias.

§ 6° E de responsabilidade exclusiva do loteador a execugdo de todas as obras referidas
no § 4° deste artigo, constantes dos projetos aprovados pela entidade competente, as quais

serdo fiscalizadas pelos 0rgdos técnicos municipais.

§ 7° A instalagdo dos servigos publicos, pelas concessionarias, € condicionada ao visto
da Prefeitura Municipal no projeto aprovado pela entidade competente.

Art. 38° A proposta de garantia para execugdo das obras de que trata o art. 35, podera
ser das seguintes modalidades:

[ - Garantia hipotecaria;
[I - Caugdo em dinheiro.

§ 1° A garantia referida neste artigo tera o valor equivalente ao custo orgamentado das
obras, aceito pelos 6rgdos técnicos municipais.

§ 2° A garantia prestada podera ser liberada, a medida que forem executadas as obras
€ na seguinte proporgao:

I - 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de meios-
fios e de rede de aguas pluviais;
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IT - 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagdo das redes de abastecimento
de agua, rede coletora e tratamento de esgoto sanitario e energia elétrica;

[II - 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagdo e demais servigos.

Art. 39" Na hipotese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria, devera
ser destinado, no minimo, 40% (quarenta por cento) da area util do loteamento para este fim,
observado o seguinte:

I - Nas copias das plantas do projeto de loteamento, a Prefeitura, de acordo com o
interessado, relativamente as parcelas da gleba a serem dadas em garantia hipotecaria ao
Municipio, fara a sua localizagdo, segundo descri¢do e caracteriza¢do, que levara em conta o
sistema viario, as quadras ¢ os lotes projetados;

I - A Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a
escritura publica de constituigdo de garantia hipotecaria, copia autenticada da planta do projeto
de loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 40° Nos casos previstos no art. 4° desta Lei, o projeto de parcelamento devera ser
encaminhado, antes da aprovagao pela Prefeitura Municipal aos orgios estaduais competentes,
para proceder ao exame, acompanhados dos documentos estabelecidos na legislagdo estadual.

Art. 41° O certificado de exame e anuéncia prévia pelo Estado valera pelo prazo de
180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagdo municipal, sob pena de caducidade, se neste
prazo ndo for promovido o registro do projeto de parcelamento junto ao Registro de Imdveis.

Paragrafo inico. Concedida a anuéncia prévia, o projeto sera devolvido a Prefeitura
Municipal a quem compete sua aprovagao.

Art. 42° Depois de prestada a garantia de que trata o artigo 36 e apos analise pelo
orgdo central de planejamento o projeto de parcelamento sera remetido a apreciagido do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, para posterior envio ao Prefeito Municipal
para o respectivo Decreto de Aprovagdo do loteamento.

§ 1°0 prazo para aprovagdo ou rejeicdo do projeto de parcelamento sera de 90
(noventa) dias.

§ 2° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de
execugao, sob pena de caducidade da aprovagéo.

§ 3° O ato de aprovagdo sera publicado no Diario Oficial do Municipio.

Art. 43° Devera ser requerida Licenga para inicio de obras a Prefeitura pelo
interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do Decreto gde
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Aprovagdo, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e nivelamento das vias de
circulagdo.

Paragrafo Unico. O requerimento da Licenga devera ser acompanhado dos projetos
do sistema de alimentagdo e distribui¢do de agua, do sistema de esgoto sanitario, da rede de
energia elétrica e da rede de iluminagdo publica, aprovados pelas respectivas empresas
concessionarias de servigo publico.

Art. 44° A edificagio em lotes resultantes de projeto de parcelamento aprovado,
depende de sua inscrigdo no Cartorio de Registro de Imoveis e da execugdo das obras
estabelecidas nesta Lei, comprovada mediante inspegdo pelos orgdos de fiscalizagdo
municipais.

Paragrafo Unico. A Prefeitura podera licenciar edificagdes, simultaneamente, a
execugdo das obras de urbanizagdo, condicionando o fornecimento da Carta de Habite-se a
conclusdo das obras vinculadas ao cronograma aprovado.

CAPITULO VI
ZONEAMENTO

Art. 45° - Area Urbana: Bairros da Cidade
[.S3o0 Jose
I1. Aparecida (poeirdo)
[IT1.Campo Agricola
IV.Fazendinha
V.Sao Bento (Centro)
VI1.Santa Maria
VII.Séo Sebastido (lagoa do boi)

Art. 46° - Area dos Povoados de Pastos Bons:
I. Angical
I1.Alegria
I11. Anajas
[V.Algodao
V.Barra
VI.Brejao
VII.Bonito
VIII.Boa Vista
[X.Bom Jardim
X.Bauriti
X1.Cana Brava
XII.Coqueiro
XIII.Carrapato
XIV.Cabeceiras
XV.Cumbe
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XVI.Camagari
XVII.Coité
XVIII. Canto Escuro
XIX.Caigara
XX.Empoeira
XXI.Fortes
XXII.Flor do Tempo
XXIII.Gado Bravo
XXIV.Guaribas
XXV.Gonga
XXVI. Garapa
XXVII. Inhuma
XXVIII. Jatoba
XXIX.Lages
XXX.Lameiro
XXXI.Lindoia
XXXII.Mosquito
XXXIII.Morro Redondo
XXXIV.Mucuna
XXXV.Coité
XXXVI.Orozimbo
XXXVII. Papagaio
XXXVIII. Pintadas
XXXIX.Pedra de Fogo
XL.Quatis
XLI.Rogado
XLII.Raposa
XLIII Santa fé
XLIV.Sangue
XLV.Sao Joaquim
XLVI.Santa Luiza
XL VII. Sapucaia
XLVIII. Saquinho dos Brunos
XLIX.Sucupira do Z¢é Horacio
L.Sitio Velho
L.1.Salobo
LII.Saco de Boi
LIII. Taboca
LIV.Terra Dura
LV.Troia
LVI.Varzea do Meio
LVII. Vao Fundo
LVIII. Varzea Formoza
LIX.Vdo Lage
LX.Véo da Cobra
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L.XI1.Vao da Vintura
LXII.Vaca Preta
LXIII. Vdo da Cana

_ CAPITULO X1V
DAS DISPOSICOES FINAIS E DEFINICOES GERAIS

Art. 46° - Para os efeitos desta lei, ficaram estabelecidas as seguintes definigdes:

I.ACESSO - Chegada, entrada, aproximagdo, transito, passagem.

ILAFASTAMENTO - E a menor distancia entre duas edificagdes ou entre uma
edificacdo e as linhas divisorias do lote onde se situam. O afastamento ¢ frontal, lateral
ou de fundos, quando estas divisorias forem, respectivamente, a testada, os lados e os
fundos do lote.

111 ALINHAMENTO - E a linha projetada e locada ou indicada, que limite o lote em
relagdo a via publica.

IV.ALVARA DE CONSTRUCAO - E 0 documento fornecido pela Prefeitura autorizando
a construgdo de edificacdes.

V.ALVARA DE LOCALIZACAO - E o documento fornecido pela Prefeitura
autorizando o exercicio de uma atividade em local determinado.

VI.ALVARA DE PEQUENOS SERVICOS - E o documento fornecido pela Prefeitura
autorizando a construgdo de pequenas reformas e/ou ampliagdes, estabelecidas no
maximo de até 30% (trinta por cento) da 4rea ja construida.

VILLANDAR - Qualquer pavimento acima da ré do chio.
VIII. ANDAR TERREO - E o pavimento a ré do chio.

[X.APARTAMENTO - E uma habitagdo distinta que compreende no minimo uma sala,
um dormitorio, um compartimento sanitario e de banho e uma cozinha.

X.AREA BRUTA - E a area resultante de soma de areas uteis com as areas de segdes

horizontais das paredes.
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XI.AREA BRUTA DO PAVIMENTO - E a soma da area util do pavimento com éreas de
se¢des horizontais das paredes.

XII. AREA BRUTA DA UNIDADE - E a soma da 4rea util da unidade com as areas das
se¢Oes horizontais das paredes que separam os compartimentos.

XIII.AREA DESTINADA AOS ARRUAMENTOS - E a area destinada a movimentagao
de pessoas ou veiculos, compreendendo passeios e caixas de rua.

XIV.AREA FECHADA - E a area guarnecida por paredes em todo o seu pavimento.

XV.ATME - E a Area Total Maxima de Edificagiio, que ¢ a relagio maxima entre a area
de construgdo da edificagdo e a area do terreno.

XVI.AREA LIVRE DE RECREACAO - E o espago, geralmente descoberto destinado a
utilizagdo publica de carater recreativo.

XVII.AREA LIVRE DO LOTE - E o espago descoberto, livre de edificagdes ou construgdes
dentro dos limites do lote e que so pode ter 1/3 de sua area pavimentada.

XVIII.AREA “NON AEDIFICANDI” - E a area na qual a legislagio em vigor nada permite
construir ou edificar.

XIX.AREA UTIL - E a area do piso de um compartimento.

XX.AREA UTIL DO PAVIMENTO - E a soma das areas (teis das unidades, com as areas
lteis das partes comuns em um pavimento.

XXI.AREA UTIL DA UNIDADE - E a soma das areas dos compartimentos, habitaveis ou
nio da unidade. AREA INSTITUCIONAL - E o espago reservado num parcelamento
do solo para implantag@o de equipamentos comunitarios.

XXII.AREA COMERCIAL - E o espago reservado num parcelamento para implantagdo de
comércio local.
XXIII.ARRUAMENTO - E o espago destinado a circulagio de veiculos ou pedestre.
XXIV.ARMAZEM - Ver galpio.
XXV.AREA DE SERVICO - E aquela destinada a atividades de lavagens e enxuga ou
deposito de roupas, existentes nas unidades residenciais.
XXVI.BAR - Estabelecimento comercial onde se servem refeigdes ligeiras e bebidas,

inclusive alcoolicas, em balcdes ou em mesas.
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XXVIL.BIROSCA - E um estabelecimento comercial para venda de alimentos a varejo, tipo
feira.
XXVIII.BLOCO RESIDENCIAL - Um dos elementos independentes que integram um
conjunto de edificios residenciais.
XXIX.CAIXA DE RUA - Parte do logradouro destinada ao rolamento de veiculos.
XXX.CALCADA - O mesmo que passeio.
XXXI.CASAS GEMINADAS - Sao as que tendem paredes comuns, formam um conjunto
arquitetdnico unico.
XXXII.CENTRO COMERCIAL - E um edificio ou um conjunto de edificios, divididos em
compartimentos destinados exclusivamente a comércio.
XXXIII. CIRCULACAO - Designagdo genérica dos espagos necessarios a movimentagio de
pessoas ou veiculos
XXXIV.COBERTURA - E o teto de uma edificagio.
XXXV.COMPARTIMENTO - Diz-se de cada uma das divisdes dos pavimentos da edificagdo.
XXXVIL.CONJUNTO RESIDENCIAL - E um agrupamento de habitagdes isoladas ou
multiplas obedecendo a uma planificagdo urbanistica pré-estabelecida.
XXXVIL.CONSERTO DE UMA EDIFICACAO - E o conjunto de pequenas obras de
manuten¢do que ndo modifica nem substitui a compartimentagdo ¢ os elementos
construtivos essenciais da edificacdo, tais como: pisos, paredes, telhados, esquadrias,
escadas, etc.
XXXVIIL.CONSTRUIR - E 0 modo geral de realizar qualquer obra nova.
XXXIX.CORREDOR PRIMARIO - E a faixa de terreno cortada por vias primarias com
utilizagdo de uso do solo adequado a, principalmente, servigos e comeércio.
XL.CORREDOR CONSOLIDADO - E a faixa de terreno cortada por vias secundarias
com sua conformagao, uso e ocupagio ja definidos.

XLI.CORREDOR SECUNDARIO - E a faixa de terreno cortada por vias secundarias
(secundarias ou coletoras) com utilizagdo de uso do solo adequado a, principalmente,
SErvigos € COmercio.

XLII. DESMEMBRAMENTO - E a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo,

com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique a abertura de
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novas vias ou logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo
dos ja existentes.

XLIIL.DIVISA - E a linha que separa o lote das propriedades confinantes.

XLIV.EDIFICACOES - Sio as construgdes destinadas a abrigar qualquer atividade humana.
EDIFICAGCOES CONTIGUAS - Sdo aquelas que apresentam uma ou mais paredes
contiguas as de outra edificagdo.

XLV.EDIFICAGAO ISOLADA - E aquela niio contigua as divisas do lote.

XLVILEDIFICACAO DE USO EXCLUSIVO - E aquela destinada a abrigar s6 uma atividade
comercial ou industrial, apresentando uma unica numeragio

XLVILEDIFICACAO DE USO MISTO - E a edificagdo que abriga usos diferentes e, quando

um deste for uso residencial, o acesso as unidades residenciais se faz sempre através
de circulagdes independentes dos demais usos.

XLVIILEDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E aquela destinada ao uso
residencial multifamiliar. O conjunto de duas ou mais unidades residenciais em uma
s0 edificagdo.

XLIX.EDIFICAGAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - E aquela que abriga apenas uma
unidade residencial.
L.EDIFICIOS DE APARTAMENTOS - O mesmo que edificagdo multifamiliar.
LI.EDIFICIO COMERCIAL - E aquele destinado a lojas ou salas comerciais que exigem
contato com o publico na qual unicamente as dependéncias do porteiro ou zelador sdo
utilizadas para uso residencial.
LILEDIFICIO RESIDENCIAL - E aquele destinado ao uso residencial.
LIIL.ESCRITORIO - Sala ou grupo de salas destinadas a atividades ndo diretamente
orientadas para o publico (ver sede administrativa).
LIV.ESTACIONAMENTO DE VEICULOS - Local coberto ou descoberto em um lote
destinado a estacionar veiculos.
LV.ESTABELECIMENTO DE ENSINO - Edificagdo publica ou particular destinada a
educacdo e ao ensino.
LVI.FACHADA PRINCIPAL - E a fachada do edificio voltada para o logradouro ou para

o logradouro principal.
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LVILFAIXA DE DOMINIO - E a base fisica sobre a qual assenta uma via, constituida pelas
pistas de rolamento, canteiros, obras-de-arte, acostamentos, sinaliza¢do e faixa lateral
de seguranga, até o alinhamento dos lotes que separam a via dos imdveis marginais ou
da faixa do recuo.

LVIILFRENTE OU TESTADA DO LOTE OU TERRENO - Ver testada do lote.

LIX.FUNDO DE LOTE - E a parte do lote adjacente a divisa ou as divisas de fundos, ndo
tendo ponto comum com a testada.

LX.GABARITO - E o0 nimero de pavimentos permitidos ou fixados para uma construgio
ou edificagdo em determinada zona.

LXI.GALPAO - E a edificagdo destinada geralmente aos fins industriais ou comerciais e
construida por cobertura e paredes ou colunas, cuja area ¢ fechada, parcial ou
totalmente, em seu perimetro. GARAGEM - Area coberta para guarda individual ou
coletiva de veiculos.

LXII.GLEBA - E a propriedade una individual de area igual ou superior a 10.000m2 (dez
mil metros quadrados).

LXIII. GRUPAMENTO DE EDIFICACOES - E conjunto de duas ou mais edificagdes em
um lote.

LXIV.HABITACAO - E a parte ou o todo de um edificio que se destina a residéncias.

LXV.HABITAGAO COLETIVA - E aquela destinada ao uso residencial de um grupo de
pessoas, normalmente ndo unidas por lagos familiares. HABITE-SE - Denominagao
comum da autorizagdo especial, daquela autoridade competente, para utilizagdo de
uma edificagio.

LXVL.HOTEL - E a edificagdo de uso residencial multifamiliar transitorio, servindo as
pessoas ou familias diversas, cujo acesso ¢ controlado por servigo de portaria,
dispondo de pegas de utilizagdo comum adequadas, podendo ou ndo servir refeigdes.

LXVILINVESTIDURA - E a incorporagio a uma propriedade particular de uma area de
terreno do patrimonio estadual, adjacente & mesma propriedade que ndo possa ter
utilizagdo autdnoma, com a finalidade de permitir a execu¢do de um projeto de

alinhamento ou de modificagdo de alinhamento aprovado pelo orgdo competente. |
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LXVIIL.NDUSTRIA INCOMODA - E aquela que cujo funcionamento podem resultar ruido,
trepidagdo, emissdo de poeiras, fumos ou nuvens de poeira, exalagio de mau cheiro,
poluigdo de cursos d’agua, podendo constituir incomodo a vizinhanga.

LXIX.INDUSTRIA POLUENTE - E aquela que cujo funcionamento pode resultar prejuizo
a saude da vizinhanga, causando poluigéo.

LXX.INDUSTRIA PERIGOSA - E aquela que cujo funcionamento pode resultar perigo de
vida.

LXXLJIRAU-Eo piso elevado no interior de um compartimento, com altura reduzida, sem
fechamento ou divisdo, cobrindo apenas parcialmente a area do mesmo e satisfazendo
as alturas minimas exigidas pela legislagdo.

LXXII.LANCHONETE - Estabelecimento comercial onde se servem refeigdes ligeiras e
bebidas, exceto as alcoolicas, em balcdes ou em mesas.

LXXIII.LETREIROS - Composi¢do de letras ou palavras para identificagdo de uso ou
atividade em lote ou edificagdo.

LXXIV.LEVANTAMENTO DO TERRENO - Determinagio das dimensdes e todas as outras
caracteristicas de um terreno em estudo, tais como sua posi¢do, orienta¢do e relagdo
com os terrenos vizinhos e logradouros.

LXXV.LICENCA DE CONSTRUCAO - E a autorizagdo dada pela autoridade competente
para execugdo de obras.

LXXVI.LINHA DE FACHADA - E aquela que apresenta a projegdo horizontal do plano da
fachada de uma edificagdo voltada para o logradouro.

LXXVIL.LOGRADOURO PUBLICO - E toda a parte da superficie do municipio destinada ao
transito publico, oficialmente reconhecida; ¢ designada por uma denominagio.
LXXVIIL.LOJA - Edificagio ou parte desta destinada ao exercicio de uma atividade comercial,
industrial ou armazenagem, geralmente abrindo para o exterior (lote ou logradouro)
ou para uma galeria comercial.

LXXIX.LOTE - Parcela autonoma de um loteamento ou desmembramento, cujo estado ¢

adjacente ao logradouro publico reconhecido, descrito e assinalado por titulo de

propriedade.
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LXXX.LOTEAMENTO - E o aspecto particular de parcelamento da terra, que se caracteriza
pela divisdo de uma area ou terreno em duas ou mais porg¢des autdnomas, envolvendo
obrigatoriamente abertura de logradouros publicos, sobre os quais sdo testadas as
devidas porgdes, que passam, assim, a ser denominadas lotes.

LXXXI.MODIFICACAO DE UMA EDIFICACAO - E o conjunto de obras que, substituindo
parcial ou totalmente os elementos construtivos essenciais de uma edificago, tais
como pisos, paredes, coberturas, esquadrias, escadas, elevadores e outros, modifica a
forma, a area ou a altura de compartimentagéo.

LXXXIL.MOTEL - E a edificagio de uso transitorio, onde o abrigo de veiculos além de
corresponder ao numero de compartimentos para hospedes, € contiguo a cada um
deles. “NON AEDIFICANDI™ - Proibig¢do de construir ou modificar em determinadas
areas estabelecidas por Leis, Decretos ou Regulamentos.

LXXXII.OFICINAS - E a edificagio destinada a conserto ou reparagdo de maquinas ou
equipamentos.

LXXXIV.PARCELAMENTOS DE TERRA - Divisdo de uma area de terreno em porgdes
autonomas, sob a forma de desmembramento ou loteamento.

LXXXV.PASSEIO - Faixa em geral sobrelevada, pavimentada ou ndo, ladeando logradouros
ou circulando edificagdes, destinada exclusivamente ao trinsito de pedestres.

LXXXVI.PATIO - Area confinada e descoberta, adjacente a edificagio ou circunscrita pela
mesma.
LXXXVIL.PAVIMENTO - E o conjunto de areas cobertas ou descobertas de uma edificagao,
situada entre o plano de um piso e do teto imediatamente superior.
LXXXVIILPE-DIREITO - E distincia vertical entre piso ¢ o teto de um compartimento.
LXXXIX.PISO - E a designagdo genérica dos planos horizontais de uma edificagdo, onde se
desenvolvem as diferentes atividades humanas.
XC.PISTA DE ROLAMENTO - (ver caixa de rua).
XCI.POCOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO - Sio espagos descobertos e fechados
nas laterais, existentes no interior das edificagdes e destinadas a iluminagdo e

ventilagdo dos ambientes contiguos.
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XCIL.POGOS DE EXAUSTAO - Sio espagos descobertos e fechados nas laterais, existentes
no interior das edificagdes e destinados exclusivamente a exaustio de banheiros.
PRESTACAO DE SERVICOS - Atividades comerciais que se ocupam da prestagdo
de servigos cotidianos através de oficios como: sapateiro, barbeiro, tintureiro,
vidraceiro, borracheiro e outros correlatos.

XCIILPROJETO DE INTERESSE SOCIAL - Programa habitacional para populagdo de
baixa renda.

XCIV.QUADRA - E a area poligonal compreendida entre trés ou mais logradouros
adjacentes.

XCV.RECUO - E a incorporagio ao logradouro publico de uma area de terreno pertencente
a propriedade particular e adjacente ao mesmo logradouro a fim de possibilitar a
realizagdo de um projeto de alinhamento ou modificagdo de alinhamento aprovado
pelo orgdo competente.

XCVI.RECONSTRUIR - E fazer de novo no mesmo lugar, a primitiva forma de qualquer
parte ou elemento de uma construgao.

XCVILREFORMA DE UMA EDIFICACAO - E o conjunto de obras que substitui
parcialmente os elementos construtivos essenciais de uma edificagdo (tais sejam:
pisos, coberturas, esquadrias, escada, elevadores, etc.), sem modificar, entretanto, a
forma, a area ou altura da compartimentag@o.

XCVIILRES DO CHAO - Pavimento térreo ou primeiro pavimento, € parte do edificio que
tem o piso do terreno circundante ou a pouca altura deste.
XCIX.REMEMBRAMENTO - E o agrupamento de lotes contiguos para constituigio de
unidades maiores.
C.REPARO DE UMA EDIFICACAO - O mesmo que conserto de uma edificagio.
CLLRESTAURANTE - Estabelecimento comercial onde se servem refeigdes completas,
em mesas ou balcdes com assentos, servindo ou ndo bebidas alcodlicas.
CIL.SALA COMERCIAL - Unidade de uma edificagdo comercial destinada a negocios ou
profissdes liberais que exigem contato com o publico, e geralmente abrindo para

circulagdes internas desta edificagdo.
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CII.SEDES ADMINISTRATIVAS - Edificagdes publicas ou privadas destinadas a
escritorios que nio exijam contato direto com o publico.

CIV.SERVICOS PESSOAIS - Aspecto peculiar de prestagdo de servigos que prescindem
de lojas para sua realizagdo e podem ser prestados a domicilio. Ex.: manicure,
massagista, despachante. SUBSOLO - E o espago, com ou sem divisdes, situado
abaixo do primeiro pavimento de um edificio e que tenha, pelo menos, metade de seu
pé-direito abaixo do nivel do terreno circundante.

CV.TERRENO - E a propriedade particular, edificada ou néo.

CVLTESTADA DO LOTE - E a linha que separa o logradouro publico do lote e coincide
com o alinhamento existente ou projetado pelo 6rgdo competente.

CVIL.UNIDADE AUTONOMA - E a parte da edificagdo vinculada a uma fragdo ideal de
terreno, sujeita as limitagdes de Lei, constituida de dependéncias e instalagdes de uso
privado, destinada a fins residenciais ou ndo, assinalada por designagdo especial
numérica ou alfabética para efeito de identificagdo e discriminagao.

CVIIL.UNIDADE RESIDENCIAL - E aquela constituida de no minimo, um compartimento
habitavel, um banheiro, uma cozinha e uma area de servigo.

CIX.USOS PERMITIDOS - Sdo os usos normalmente dentro de uma zona e que ndo
exigem aprovagdo especial por parte do 6rgdo competente.

CX.USOS INCENTIVADOS - Sao os que melhor se adequam dentro de uma zona e
recebem incentivos em indices de uso do solo.

CXI.USOS DESESTIMULADOS - Sdo usos que ndo se adequam totalmente dentro de uma
zona e recebem desestimulos em indices de uso do solo.

CXIL.VIA PRIMARIA - Também denominada como via arterial ou preferencial, ¢ aquela
destinada a circulagdo de veiculos entre areas distantes, com acesso a areas lindeiras,
devidamente controladas.

CXIII.VIA SECUNDARIA - E aquela que possibilita a circulagdo de veiculos entre as vias
primarias e o acesso as vias coletoras.
CXIV.VIA LOCAL - E aquela destinada ao acesso direto aos lotes lindeiros e a

movimentagdo do transito local.
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CXV.VAO PRINCIPAL - E aquele definido para acesso, iluminagdo e/ou ventilagdo de
ambientes de permanéncia prolongada, tais como: dormitorios, lojas e areas de servigo.
CXVI.VAO SECUNDARIO - E aquele definido para acesso, iluminagdo e/ou ventilagdo de
ambientes de permanéncia transitoria, tais como “halls”, cozinhas e banheiros.
CXVIL.ZONA DE PRESERVACAO HISTORICA - E a area compreendida pelas éareas
tombadas pelo Patrimdnio Historico Federal e Estadual.

CXVIIL.ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL - E a area que pelos seus elementos naturais
merece tratamento especial com a finalidade de preservar, recuperar ou revitalizar o
meio ambiente.

CXIX.ZONA DE RESERVA FLORESTAL - E a area considerada de preservagio

permanente, por ser indispensavel a protegdo de equilibrio ecologico da regido.

CAPITULO V
Das infracdes e sancoes

Art. 47° - Sem prejuizo das sangdes civis e penais estabelecidas na Lei Federal n°.
6766/79, a realizagdo de parcelamento sem aprovagio da Prefeitura Municipal de Pastos Bons-
ma, enseja a notificagdo do seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para paralisar
imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a apresentar todos os documentos necessarios
para abertura do processo de regularizagdo do empreendimento nos 5 (cinco) dias uteis
seguintes.

§ 1° Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

[ - Pagamento de multa, no valor equivalente a R$ 250,00 (duzentas e cinquenta reais),
por metro quadrado do parcelamento irregular;

[T - Embargo da obra, caso a mesma continue apos a aplicagdo da multa, com apreensao
das maquinas, equipamentos ¢ veiculos em uso no local das obras;

[II - Multa diaria no valor equivalente a R$ 300,00 (trezentos reais, em caso de
descumprimento do embargo.

§ 2° Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigagdo prevista
no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

[ - Pagamento de multa no valor equivalente a R$ 250,00 (duzentas e cinquenta reais
por metro quadrado do parcelamento irregular;

Avenida Domingos Sertdo n2. 1000, Bairro Sdo José, CEP: 65.870-000
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IT - Interdig¢ao do local,

[IT - Multa diaria no valor equivalente a R$ 300,00 (trezentas reais), em caso de
descumprimento da interdigio.

Art. 48° A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagio do
proprietario a apresentar todos os documentos necessarios para regularizagio junto ao cartorio
competente nos 5 (cinco) dias uteis seguintes.

Paragrafo Unico. Em caso de descumprimento da obrigagdo prevista no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

[ - Pagamento de multa, no valor equivalente a R$ 150,00 (cento e cinquenta reais) por
metro quadrado do parcelamento irregular;

II - Embargo da obra ou interdigdo do local, conforme o caso, e aplicagdo simultinea
de multa diaria equivalente a R$ 200,00 (duzentos reais).

Art. 49° A ndo conclusdo das obras estabelecidas no cronograma sujeita o proprietario
do parcelamento ao pagamento de multa no valor equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
por més, ou fracdo, de atraso.

Art. 50° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 51° Revogadas as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pastos Bons, Estado do Maranhio, em 30 de Maio
de 2022.
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ANEXO 1
DIRETRIZES URBANISTICAS PARA OS PARCELAMENTOS
LOCAL AREA AREA FRENTE | PERCENTUAL DE
MINIMA MAXIMA | MINIMA AREAS
DO LOTE | DO LOTE (M) PUBLICAS (%)
(M?) (M?)
Areas urbanas de| 360,00 7.200,00 12,00 35
dinamizagdo
Areas urbanas de 360,00 7.200,00 12.00 35
consolidagdo
Area de interesse | 20.000,00 Definido por 100,00 Definido por projeto
ambiental e projeto especifico
turistica de Pastos especifico
Bons
Area de interesse 1.000,00 Definido por 20,00 Definido por projeto
turistica e de lazer projeto especifico
na cidade de Pastos especifico
Bons
Areas urbanas | 360,00 7.200,00 12,00 35
inseridas no distrito
de Rogado
Area industrial 360,00 23.040,00 12,00 35
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ANEXO I

CARACTERISTICAS FiSICAS DO SISTEMA VIARIO DOS LOTEAMENTOS

CARACTERISTICAS VIA ARTERIAL | VIA COLETORA VIA
LOCAL
Faixa de dominio 32,00m 18,00m 15,00m
Largura da faixa de rolamento 3,50 m cada 3,50 cada m 3.50m
Largura do acostamento ou| 2,50m em cada 2,50m em cada 2,00 em um
estacionamento em paralelo mdo de trafego mdo de trafego dos lados da
via
Leito carrogavel, incluido| 19,00m (9,5mem | 12,00m (6,00m em 9.00m
acostamento cada mio de cada mao de
trafego) trafego)
Canteiro central Aconselhavel sem canteiro sem canteiro
Minimo = 6,00m central central
Passeios 4.00m de cada 3,00m de cada lado 2,50m
lado da via da via

Observagdo: A via de transito rapido € regida por legislagdo especifica
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ATO ADMINISTRATIVO DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

EU, ENOQUE FERREIRA MOTA NETO, PREFEITO DO MUNICIPIO DE
PASTOS BONS-MA, FACO saber que a Cimara Municipal desta cidade aprovou o Projeto
de Lei n.° 007/2022 de autoria do Poder Executivo que “Dispde Sobre o Uso e Ocupagdo do
Solo no Municipio de Pastos Bons (MA), e da outras providéncias™, em sessdo realizada aos
vinte e sete (27) dias do més de maio (05) do ano de dois mil e vinte e dois (2022).

E de acordo com os principios inscritos na Constituigdo Federal, Lei Organica
Municipal e Legislagdo Municipal em vigor;

Fica Sancionada a Lei n.” 444/2022 de 30 de maio de 2022.

Proceda com a devida PUBLICACAO no Diario Oficial do Municipio, para que
todos tenham conhecimento.

REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. CUMPRA-SE.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pastos Bons-Ma, 30 de maio de 2022.

Enoque Ferreira Mota Neto
Prefeito Municipal de Pastos Bons-Ma.
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conhecimento, controle, acompanhamento e fiscalizaclo, no
prazo de 15 (quinze) dias antes do infcic.
§6° No ptano de agao e execucio das obras, devera coastar a
(.llbl,l'lullﬂd(,do de valores, bens e servigos a serew executados.
Arl. 2¢ Os recursos provenientes da operacéio de crédito a que
se refere esta Lel deverao ser comsignados como receita no
orcamento ou em créditos adicionais.
Art. 3% Os orcamentos ou os créditos adicionais deverao
consignar, apnuaimente, as dotagdes pecessarias as
amortizacées e aos pagamentos dos encargos relativos as
operacbes de crédito previstas pelo artigo 1%
Art. 4® Fica a Chefe do Poder Executive autorizade a abrir
créditos adicionais destinados a fazer face aos pagamentos de
obrigaches decorrentes da operacdo de crédito ora autorizada,
bem como aos pagamentos de despesas custeadas com os
recursos chtidos por meio das operagdes de crédito
contratadas.
Art. 52 Para assegurar o pagamento integral das operagbes de
crédito contratadas nos termos desta lei, fica ¢ Poder Executive
autorizado a ceder ou dar garantias admitidas em direito.
Art. 6% As operagdes de crédito externo poderao ser garantidas
pela Unido Federal.
§ 1¢ Para chter as garantias da Unido Federal, visando as
contratacées de operagdes de crédito externo, fica o Poder
Executive autorizado a prestar coniragarantias ao Tesouro
Nacicnal.
§ 2¢ As contragarantias de que trata o § 12 deste artigo
compreendem os direitos e créditos, relatives ou resultantes
das reparticdes tributarias constitucionais, a cessdc ou
constituicdn de garantias atendera as seguintes prescrigdes:
I - Carater irrevogavel e irretratavel;

I - Cessio dos direitos e créditos a titulo "pro solvendo”,
ficando a quitagio condicionada ao efetivo recebimento dos
valores cedidos pelo credor;

111 - sub-rogacédo automatica da vinculagio em garantia ou da
cessio sobre os direitos e créditos gque venhan: a substitnir os
impostos previstos no art. 159, inciso L alineas “b” e "d”, da
Constituicdo Federal, no caso de sua extingdo, assim como em
relacao aos novos fundos gue sejam criados em substituicio;

IV - Ouioryga de poderes ao credor para cobrar e receber
diretamente da Unjao, ou do bance cenlralizador que laga as
vezes de seu agente financeire, os direitos e créditos dados em
garantia, até o moniante necesséario ac pagamento integral das
parcelas da divida vencidas e nio pagas, inclzindo os
respectivos acessorios, no caso de inadimplemento do
Municipio:

¥V - Quteorga de poderes ao credor para cobrar e receber
dirstamente da Unifio, ou do banco centralizador que faga as
vezes de seu agente financeiro, os direitos e creditos que
tenkam sido objeto de cessdo, na data de vencimento das
parcelas da divida de responsabilidade do Municipio, até o
limite do valor devido, incluindo os respectivos acessoérios;

Art. 7¢ Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ITINGA DO
MARANHAO, ESTADO DO MARANHAO, AOS 26 DIAS DO
MES DE MAIO DO ANO DE 2022.

LUCIO FLAVIO ARAUJO OLIVEIRA
Prefeito Municipal de Itinga do Maranhdo

Publicado por; LAIS DA SILVA NETA OLIVEIRA
Codigo identificador: 1054 7b1efabb5 6d5de82eb07b3dadecd

PREFEITURA MUNICIPAL DE PASTOS BONS

LEI MUNICIPAL N2 444/2022, DE 30 BE MAIO DE 2622

LEI MUNIGIPAL N2 444/2022, DE 30 DE MAJO DE 2022,
DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAD DO SOLO NC
MUNICIPIO DE PASTOS BONS (MA), E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS. O PREFEITO DO MUNICIPIC DE PASTOS
BONS, Estado do Maranhfo, Enogue Ferreira Mota Neto, ne
uso das atribuicfes legais que lhe sac conferidas, de acordo
com a Coustituigdo Federal e a lel Orgénica do Municipio;
FAGCO SABER que a Camara Municipal aprovou e eud sanciono a
seguinte LEI: CAPITULO I - NORMAS GERAIS - Art. 1% A
presente Lei dispde sobre o Parcelamente do Solo no Municipio
de Pastos Bons, Estado do Maranhao, efetuadoe por particulares
ou polo Poder Publico para qualquer fim, e serd regulado pela
prosente Lei, obedecidas as normas federal ¢ estadual relativas
a matéria. § 1¢ O parcelamerto <o solo para fins urbanos,
somente serd permitido nas dreas urbanas definidas na Lei do
Perimetro Urbano, cbservado o disposto na Lel de Uso e
Ccupagéo do Solo. § 22 Nas Areas Rurais someate sera
permitido o parcelamento do solo para fins rurais e a
implantagio das atividades dispostas no Decrato Federal n®
62.504, de 08 de abril de 1988, que regulamenta a Lei Federal
12 4.504, de 30 de novembro de 1864. Art. 2¢ Esta Lei tem por
objetivo:

1. Definir as nortas e as diretrizes para o parcelamento do
solo urbano e rural nc Municipio de Pastos Bons (MA],
determinando os requisitos e as restrigbes urbanisticas
a serem respeitadas;

I[I. Assegurar a observidncia de padrdes de urbanizagio
essenciais, de interesse da comunidade, o processo de
parceiamento do solo;

III. Dispor sobre os procedimentos para a aprovag¢ao, o
licenciamento e o registro dos parcelamentos do solo;

IV. Possibilitar o estabelecimento de padrées diferenciados
de parcelamentcs para atendimento as diversas
atividades e a populacao de diversas faixas de renda.

Art. 32 A execucao de qualquer forma de parcelamento do solo
no Municipio de Pastos Bons {MA) dependera de prévia licenca
da Prefeitura Municipal, obedecidas as diretrizes desta Lel.
Paragrafo tinico. As disposicées da presente Lei aplicam-se
também aos parcelamentos efetuados, em virtude de divisao
amigavel ou judicial, para a extincdo da comunhdo ou para
qualquer outro fim. Art. 4¢ Dependera de exame & prévia
anuéncia do Estado do Maranh&o o parcelamento do solo para
fins urbanos nas sequintes condigbes:

Localizado em areas limitrofes dos Municipies ou gquando
parte do parcelamanto pertencer a outro Municipio:

I. Com Area superior a 1.000.000.000 m? (um mithac de
metros quadrados);

II. Localizado na Area de Interesse Ambiental e Turistica
de Pastos Bons; Art. 5¢ O parcelamento do solo para
fins urhano sera feite mediante loteamento,
desmembramento, reparcelamento e remembramento. §
12 Considera-se loteamento a subdivisdo da gieba em
lotes destinados a edificacéo, com abertura de novas
vias de circulacfc. de logradouros publicos ou
prolongaments, medificago ou ampliacdo das vias
existentes. § 2% Considera-se desmembramento a
subdivisao da gleba em lotes destinados a edificacdes,
com aproveitamento de sistema vidrio existente, desde
que ndo impliyue a abertura de novas vias e logradouros
piblicos, nem nu prelongamenlo, modificagdo ou
ampliagio dos j4 existentes. § 3¢ Considera-se
reparcelamento a alteragdo de um parcelamento
anteriormente aprovado e registrado em Cartérie. que
impligue alteracdo dos lotes, do sistema viario, dos
espagos livres de uso piblico ou das areas destinadas a
instalacao de equipamentos urbanos e comunitarios. §

www.famem.org.br
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42 Considera-se remembramento o reagrapamento de
lotes contiguos para a constitticdo de um inico lote
maior, importande na modificacio das confrontacies e
limites dos lutes originais. Art. 62 Quanto ao uso a gque
se destina o parcelamento, pode ser classificado como:

Parcelamesnto para uso residencial - aguele destinado a
impiantaclo de atividades predominantemente residenciais,
exercidas em funcio da habitagao ou de atividades de comércio
e services complenientares ou compativeis com a mesma;

I.

III.

Parcelamento para uso industrial - aquele destinado a
implantacdc de atividades predominantemente
industriais e de atividades comgplementares ou
compativels com a mesma;

. Parcelamento de interesse social - aquele destinado &

edificac#o de conjunto habitacional de interesse social,
com padrdes urbanisticos, estabelecides para a
construcao de habitacho de cardter social, aprovados
pelo Peoder Pablico, para atender as classes de
populagio de menor renda;

Parcelamentio para urbauizacdo especifica - aquele
destinado 4 implantacdo de atividades estratégicas, para
desenvolvimento do municipio ou area urbana, como por
exemplo ¢ turismo, onde é prevista a implantagée de
atividade predominante e de atividades complementares
oi de apoio, compativeis com a mesma. Art. 7% Nao sera
permitido o parcelamento do solo para fins urbanos: [ -
Em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagio e antes
de tomadas &s providéncias para asseqgurar a protecao e
o escoamento das aguas; I - Em areas de recargas de
aquiferos; 111 - Em terrenos de mangues ¢ restingas,
antes de parecer téeniceo favoravel do érgdo estadual de
protecio ¢ conservacdo do meio ambiante; IV - Em
terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material
nocivo a saude piblica, sem que sejam previameate
saneados; V - Em terrenos com declividade igual ou
superior a 30 % (trinfa por cento); VI - Em terrencs onde
as condi¢des geolbgicas nao aconselham a edificacio:
VIl - Em areas onde a poluigédo impega condicdes
sanitarias suportavels, até sua correcao; V1I1 - Em areas
de preservacédo ecolégica, definidas em legislagdo
federal, estadual ou municipal; IX - Em terrenos que ndo
tenham acesso direto & via ou logradouros piblicos; X -
Em sitios arqueocldgicos definidos em legislacao federal,
estadnal on municipal; X1 - Nas pontas e pontais do
litoral, estuarios dos rios numa faixa de 100.00 m (cem
metros). Art. 3¢ Esta Lei complementa as diretrizes e
exigéncias de carater urbanistico do Municipio de
Pastos Bons. Art. 9¢ Inteqgram esta Lei Complementar os
Anexos [ e Il com a seguinte denominacdo: I - Anexo ] -
Diretrizes urbanisticas para os parcelamentos do solo
para fins urbanos: II - Anexo [ - Caracteristicas fisicas
do sisteina viario dos loteamentos. CAPITULQ I - as
Definigdes Art. 10 ¢ Para efeito desta Lei, sao adotadas
as seguintes definicdes: I - Alinhamento - linha divisdria
entre as divisas do terreno e a via on logradouro
pdblico; Il - Area Institucional - 4rea destinada a
iiplantagdao de atividades de lazer, sociais, culturais, de
culto, educagdo, administracao, transporte e circulacdo
e abastecimento; IIf - Area Publica - area destinada a
sistema de circulacéo, & implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como a espacos livres de
uso publice; IV - Area Verde - 4rea livre com vegetacgéo
nativa ou plantada; V- Arruamento - implantacioe de
logradouros publices cu vias destinadas a circulagéo,
com a finalidade de proporcionar acesso a terrenos ou
lotes nrbanos; VI - Coeficiente de aproveitamento -
relacdo entre a drea total edificada e a area do lote, que
corresponde @ um indice que, multiplicado pela drea de
lote, resulta na drea maxima de construgio permitida

para o mesmo; VIl - Declividade - relacéo percentual
entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e
a sua distdncia horizontal; VIII - Densidade - relacéo
entre o mimers de habitantes & uma determinada area,
incluinde vias e areas verdes; IX - Desafetacdo de &rea -
procedimento mediante o gual, um bem de dominioc
piblico & subtraide dessa condigdo, para ser
incorporado ao dominio privade ou do Estado; X - Divisa
- licha limite de um lote; XI - Equipamento Comunitério
- 3d0 os equipamentos piblicos destinados a educagao,
cultura, saude, seguranca, lazer e similares; XII -
Equipamento Piblico - séo os equipamentos piblices de
abastecimento de agua, servigos de csgoto, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefdnica e gas
canalizado; XIII - Espaco Livre de Uso Pablico - 4rea
piblica de uso comum do povo, destinada em sua maior
parte ou exclusivamente a recreagdo, lazer e outras
atividades exercidas ae ar livre, como pragas, parques &
areas verdes; XIV - Faixa de Dominic - area de terreno
de influéncia direta de uma via de circulagao, destinada
a suaz operacdo e ampliagio; XV - Faixa de Rolamento -
cada uma das faixas que compde a area destinada ao
trafeqgo de veiculos nas vias de circulacao; XV1 - Faixa de
Servidio - espage relativo as redes de infraestratura e
servicos publicos, implantados oun projetados, e
correspondentes areas nao edificante; XVI1 - Faixa naoe
Edificante - area do terreno onde nao é permitida
qualquer construcao cu edificaclo; XVII] - Faixa
Sanitaria - area nao edificanie para efeito de drenagem,
captacdo de Aguas pluviais e rede de esgotos; XIX -
Gleba - area de terra que ainda nido foi objeto de
parcelamento do solo; XX - Infraestretura Basica - os
equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacio piblica, redes de esgoto sanitaric e
abastecimento de &gua potavel, e de erergia elétrica
plblica e domiciliar e as vias de circulagao pavimentada,
ou nao; XXI - Leile Carrocavel - pista destinada ao
trafego de veiculos nas vias de circulagdo, composta de
uma ou mais faixas de rolamento; XXI1 - Logradouro
Piblico - &rea publica destinada a circulagao de veiculos
e pedestres, recreacdo e lazer; XXIIi - Lote - terreno
resultante de projeto de parcelamento do sclo urbano,
servide de infraestrutura hasica, cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos em Lei
especifica, resultante do parcelamento de uma gleba
para fins de urbanizacdo; XXIV - Quadra - conjunto de
lotes circundado per vias de circulagdo, resultante de
processo regular de parcelamento do solo para fins
urbanos; XXV - Termo de Verificagdo - ato pelo qual a
Prefeitura, apds a devida vistoria, certifica a execugéio
correta das obras exigidas pela legislagdc competente;
XXVT - Testada do lote ou divisa frontal do late - divisa
de menor dimensio lindeira a via de circulacio; XXVII -
Via de ligacao regional on municipal - a rodovia, ou
trecho, com funcio de proceder a ligacdo com Municipio
vizinho ou entre Distritos do Municipio; XXVIII - Via de
transito rapido -~ a via «ue liga dois pontos de uma area
conturbada, caracterizada pelo trafego livie e o
desenvolvimento de velocidade; XXIX - Via arterial - a
via de ligacdo entre bairros, caracterizada pela funcao
cde passagem, peto trafego fluente de veiciios e pelo
acesso indireto as atividades lindeiras; XXX - Via
coletora - a via que distribui o trafego entre as vias
locais e as arteriais e se caracteriza pela funcao de
acessibilidade as atividades lindeiras e onde nao
é facilitado o desenvolvimento de velocidade; XXXI - Via
local - a via de trafego lento e baixa velocidade que da
acesso direto &s unidades imobilidrias; XXXII - Via de
pedestre - a via destinada & circulagao de pedestres;
XXXIII - Vistoria - diligéncia efetuada pela Prefeitura,

www.famem.org.br




Sa0 LUS, TER¢A » 31 DE MAJIO DE 2022 * ANO XViI = N% 2864

DOS MUNICIRIOS

RO ESTADD O MIRANNHAL

M DIARIO QFICIAL

ISSN 2763-860X

tendo como objelivo verificar as condigoes de uma
construcAo ou obra. XXXIV - Cul de Sac - Exlremidade
de uma via piblica que permite a wanobra de veiculos.
CAPITULO III - Dos Requisitos Urbanisticos - Art. 11
¢ Os parcelamentos do solo para fins urbanos devem
atender as sequintes condigdes: I - Os lotes terdo area
minima, Area méxima e frente minima, conforme
estabelecido no Anexo 1, desta Let; 11 - A relacao entre a
profundidade e a testada do lote néo serd superior a 5
(cince}, salvo maiores exigéncias estabeiecidas na
presente Lei; III - As (umadras née poderéo apresentar
extensio superior a 100 m (cem metros); IV - Os lotes
deverao confrontar-se com via piblica, vedada a frente
exclusiva para vias de pedestres, & excecglo dos
parcelamentos de interesse soclal; V. Os lotes situados
em esquina deverdo ter na concorddncia de suas
testadas um chanfro ou curva de concordancia com um
raic minimo de 1.530 m (um metro e cinquenta
centimetros); VI - Os lotes situados nas esquinas
deverdo ter adrea 12 % superior aos demais lotes das
respectivas quadras onde estiverem inseridos. VII - Nos
parcelamentos realizades ao longo de dguas correntes
ou dormentes & obrigatdria a manutencéo de uma faixa
de uso pibiico com largura minima de 15,00m (quinze
metros) além das faixas de preservagéo permanents, nas
quais, se for de interesse publice, possam ser
implantados mebiliario urbano que possibiiite o lazer
publico ¢ a pratica de exercicios fisicos, triihas e
ciclovias: VIII - Ao longo das faixas de dominic publico
das rodovias, ferrovias e dutos, € obrigatéria a reserva
de uma faixa naoc edificante, com largura minima
de 15,00 m (gquinze metros) de cada lado; IX - As vias do
loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou proietadas, em conformidade com
a respectivo Relatério Técanico, e harmonizar-se com a
topografia local; X - Na implantagdo dos projetos de
parceiamento deverdo ser preservadas as florestas e
demais formas de vegetacao natural dos estunarios de
rios e areas lacustres, bem como a fauna existente.
SECAO I - Do Loteamento. Art. 122 Nos loteamentos
localizados nas areas urbanas de dinamizaclo,
consolidac#o, de expansdo, estratégicas, deverad se
observar os seguintes requisitos: I- O percentual de
sreas plblicas destinadas ao sistema de circulagéo, &
implantagio de eguipamentos urbanos e comunitarios,
bem como cs espacos livres de uso publico, nac poderd
ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba,
salve malores exigéncias estabelecidas nesta Lei,
observando o que se segue: a} minimo de 5% (cinco por
cento} da gleba para espacos livres de uso plblico; b)
minimo de 15% (quinze por cento) da gleba para
equipamentos comunitérios. II - Implantagio no minimo
da seguinte infraestrutura urbana: a) rede de
escoamento de dquas pluviais com reduteres de carga
dindmica e grade de recolhimento de detritos e
lancamento fora das bacias das lagoas; b) Sistema de
coleta, {ratamento e deposicio de esgoto sanitério fora
de bacia das lagoas; ¢) Pavimentacdo em todas as vias
do parcelamento; d) Sistema de abastecimenta de agqua
patavel; e) Sistema de rede de energia elétrica. §1¢ A
incalizacdo dos espagos livres de yuso publico e das &reas
destinadas aos equipamentos comunitdrios sera definida
de acordo com os interesses do Municipic, reservandeo-
se a Prefeitura o direito de recusar as &areas
estabelecidas no projeto de parceiamento podendo.
neste caso, designar outras de seu interesse. § 2¢ Nao
serdo aceitas no caleulo do percentual de que trata este
artigo as areas de preservacio permanente, as faizas de
servidio de redes e dutos e as faixas de dominio de
rodovias e ferrovias, em conformidade com a legislacio

pertinente. § 3¢ Sera definido por decrelo os
parcelamentos localizados na Area de luleresse
Ambiental e Turistica de Pastos Bons, observadsa o
sequinte: 1 - Espagos livres visando a implantacdo
de areas verdes e ou ¢ue preservem a vegetacao
existente; I -Fspaco para equipamentos comunitarios ou
atividades que permitam acesso puablica. § 4% Nos
parcelamentos localizados na Area de Interesse
Turistico e de Lazer, na cidade de Pastos Bons, o
percentual de ocupacéo ndc poderd ser supericr a 35 %
{trinta e cinco por cento) da gieba, shservada a saguinte
proporcao: 1 - 10 % {dez por cento) para espagos livres
que preservem a vegetacio existente; [I 5% (cloce por
cento) para equipamentos comunitarios ou atividades
(e permitam acesso publico. § 5¢ Nas &reas wrbanas, o
percentual de areas publicas néo podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, observada a
segquinte propergdo: I - 10% {dez por cento) para
espacos livres de uso publico, visando a implantagis de
areas verdes e ou manter a vegetagac existente; I1 - 3%
{cinco por cento) para equipamentos comunitarios. §
62 Nas Areas Industriais, quande os lotes tiverem
dimensae superior a 15.000m? (quinze mil metros
quadrados), o percentual de areas piblicas padera ser
inferior a 35%% (trinta e cinco por cento) da gleha,
manfida a proporgdo minima estabelecida no caput
deste artigo. § 7¢ Nas dreas urbanas o percentual de
areas publicas ndo podera ser inferior a 35% (tneta e
cinco por cento) da gleba observada a seguinte
proporgio: 1- 10% (dez por cento) para espagos livres
de uso piibiico, visando & implantacio de areas verdes e
on manter a vegetacio existente; [1 - 3% (cinceo por
cento) para equipamentos comunitarios. Ast. 13 ? Os
Joteamentos inseridos na Area de Interesse Ambiental e
Turistico do Municipio de Pastos Bons, fora do
perimetro urbano, deverdo observar os seguintes
Teyuisitos: I - Lote minimo de 2 {dois) hectares onde
deverio ser incentivados os usos relacionados ao
turismo e permitidos apenas uso residencial, comércio e
servigo de apoio A atividade principal e, tolerado o uso
institucional local; IT - Garantido o acesso as margens
das lagoas em toda a sua extensio, para residentes e
ndo residentes da area; Ill - reserva de faixa de
preservacio permanente, de no minimo: a) 150,00
m {cento e cinquenta metres) no entorno lagcas e
nascentes; b) 100,00 m (cem metros) no entorno dos
mananciais utilizades para captacdo de agua potavel;
¢) 30,00 m (trinta metros} ac longe dos rios ou eutro
curso d’&gua qualquer, contribuintes dos mananciais
observadas ainda as exigéncias da legislacéo ambiental;
IV - Densidade de ocupacdc de um habitante para cada
quatrocentos metros quadrados ou 25 (vinte e cinco}
habitantes por hectars: V - Tratamento do terreno
natural dos lotes em curvas de nivel e implantagio de
caixas de coleta de aguas de chuva, para
aproveitamento como recarga artificial de aquiferos, de
maneira a evitar o lancamento de dguas pluviais nas
areas plblicas; VI - Implantacio no minimo da sequinte
infraestrutura urbana: a) rede de escoamernto de dguas
pluviais com redutores de carga dindmica e grade de
recolhimento de detrites e langamento fora das hacias
das lagoas; b) sistema de coleta, tratamento e deposigio
de esgoto sanitario fora de bacia das lagoas; <)
pavimentagio em todas as vias do parcelamento; d}
sistema de abastecimento de agua potavel: ) sistema de
rede de energia elétrica. § 1¢ Nio sera permitida a
deposicdo de esgotos sanitarios, lixo e residuos nas
praias, manguezais, na orla dos cursos d’agua e canais.
§ 2¢ Na implantagéo dos projetos de loteamento sera
vhrigatéria @ manutencde da vegetacdo exisiente e a
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observancia a topografia local, nac se permitindo
movimento de terra, cortes € aterros, que possam
alterar predatcriamente as formas dos acidentes
naturais da regigo. Art. 14 ¢ Os loteamentos inseridos na
Area de Interesse Turistico e de Lazer da cidade
deverdo chservar os seguintes requisitos: I - Lote
minimo de 1.009,00 m2 (mil metres quadrados) onde
deverdo ser incentivados os usos relacionados ao
turismo e ao lazer e tolerados os demais usos
identificados em projeto especifico; II - Garantido ¢
acesso as margens de lagoas, conforme diretrizes
definidas na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urkano do
Municipic de Pastes Bons; III  Reserva de faixa de
preservacio permancnte, de no minimo: a) 150,00
m (cento e cinquenta metros); b} 100,00 m (cem metros)
no entorno dos mananciais utilizades para captagao de
agua potavel; ¢) 30,00 m (trinta metros) ao longo dos
rios ou ouire curso d’agua qualquer, contribuintes dos
mananciais observadas ainda as exigéncias da legislacdo
ambiental; IV - Implanta¢do o minime da seguinte
infraestrutura urbana: a) rede de escoamento de aguas
pluviais com redutores de carga dindmica e grade de
recolhimento de detritos e langamento fora das bacias
das lagoas; b) sistema de coleta, tratamento e deposigao
de esgoto sanitario fora de bacia das lagoas;: c)
pavimentagao em todas as vias do parcelamento; d)
sistemna de abastecimento de Agma potavel e) sistema de
rede de energia elétrica. Art.15? Nas areas urbanas os
loteamentos deverdo observar aos seguintes requisitos: |
- Implantacgie, no minimo, dos seguintes eguipamentos
urbanoes: a) rede de escoamento de &dguas pluviais com
redutores de carga dinamica & grade de recolthimento de
detritos e langamento tora das bacias das lagoas: b)
sistema de coleta, tratamenio e deposigéo de esgote
sanitario fora de bacia das lageas; ¢) pavinentacdo com
piso filtrante em todas as vias do parcelamentc; d)
sistemna de abaslecimento de dgua potével; e) sistema de
rede de energia eléirica. Il - vedada & ccupagédo e a
abertura de vias antes de 300,00 m (trezentos metros),
correspondentes a sobreposicédo da faixa de dominio da
Urniao ¢ da area de protegdo de restinga, contados
perpendicularmente a partir da linha de preamar
méxima, de acorde com as Resclugdes CONAMA; Il - o
sistema de circulagdo deve assegurar o dominio
predominante do pedestre junto a orla, observando
provimento de area para estacionamento de veiculos e
impedimento de vias de trafego de passagem nesses
locais. Art. 16 * Nas areas urbanas os loteamentos
deverio chscrvar os seguintes vegquisitos: ]

Implantagio, no minimo, dos seguintes equipamentos
urbanos: a) rede de escoamento de aguas pluviais com
redutores de carga dinfmica e grade de recolhimento de
detritos e langamento fora das bacias das lageas; b)
sistema de coleta, tratamento e deposigac de esgoto
sanitario fora de bacia das lagoas; c) pavimentacio em
todas as vias do parcelamento; d) sistema de
abastecimento de agua potavel; e) sistema de rede de
energia eldtrica. Art. 17 ¢ Quando o loteamenta estiver
localizado em area limitrofe do Municipio ou que
pertenca a mais de um Municipio, observar-se-a: 1 - As
rias Mt estradas existentes ou projetadas que compdem
0 slstema viArio do Municipio onde se pretende
implautar o loteamento deveraoc articular-se com as do
Municipio vizinho, mantendo as mesmas caracieristicas;
II - Quando a divisa intermunicipal ndo for um cursc
d agua & obrigatéria a execugdo de uma via de
circulagdo na divisa, acompanhando o tragado da
mesma. Art, 18 2 Os loteamentos destinados ao usc
industrial serdc permitidos nas Areas Industriais
deverdao: 1 - Dispor, em seu interior, de areas de

protecdo ambiental que minimizem os efeitos da
poluigdo, em reiacdo a outros usos; [I - Prever locais
adequades para o tratamento dos residuos liquidos
provenientes de atividade industrial, anies de serem
despejados em Aaguas maritimas ou interiores,
superficiais e subterrneas; II! - Manter, em seu
entorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger
as A&reas circunvizinhas. Paragrafo dnico. Nos
loteamentos de gue trata este artigo deveréo ser
implantados, no minimo, us segaintes equipamentos: I -
Rede de equipamentos para distribuicao de agua; II -
Sistema de coleta, tratamento e deposicdo de esgotos
industriais e sanitérios, nos termos da legislagio
vigente; 111 - Rede de escoamento de Aguas pluviais; [V

Rede de energia elétrica; V - Pavimentagio adequada
das vias e assentamento de meios fios, SECAO II Do
Sistema Viario dos Loteamentios Art. 19 ® As vias
publicas dos loteamentos sfo classificadas como: I- De
ligagdo regional; II - De transito rapido; 111 - Arterial; IV -
Coletora; V - Local. Paragrafo dnico. As caracteristicas
fisicas das vias de que trata este artigo, encontram-se
definidas no Anexo II desta Lei. Art. 20¢ As vias
previstas nos projetos de loteamento deverao articular-
se com o sistema viario oficial adjacente, seja existente
ou projetado, dando, sempre gue possivel
prosseguimento & malha viaria ja implantada,
narmonizando-se com a topografia iocal. Art. 21¢ O
projeto do sistema viario de circulacédo devera ser
elaborado de modo a evitar o transito de passagem para
veiculos por meio de vias locais, que se destinario
preferencialmente ac acesso aos lotes lindeiras. Art.
22¢ As vias locais que terminam em “cul de sac” deverio
ter comprimento maximo de 200,00m (duzentos metros),
considerados entre a via transversal que lhe d4 acesso e
o “cu} de sac”, que deverd observar raio minimo de
10,00m (dez metros). Pardgrafo (inico. As vias locais da
Area de Interesse Ambiental e Paisagistico de Pastos
Bons e da Area de Interesse Turistico e de Lazer
poderdo ter caracteristicas especiais, definidas em
Projeto Especifico e submetido & aprovagdo dos drgéos
competentes. SECAQ Il Do Desmembramento Art.
23% Nos proietos de desmembramento a reserva de
areas publicas destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios e aos espagos
livres de uso publico, ndo podera ser inferior a 15%
(guinze por cento) da gleba. Art. 242 N&o serd permitido
o desmembramentc na Area de [nteresse Ambiental e
Turistica de Pastos Bons em lotes inferiores a 2 (dois)
hectares. Art. 25¢ Aplicam-se ao desmembramente, no
gue couber, as demais disposi¢bes urbanisticas exigidas
para ¢ loteamento. SECAC IV Do Reparcelamento Art.
262 Nos preojetos relativos a reparcelamento &
obrigatéria a manutencio do percentual de areas
publicas transferido as Municipio no parcelamento
original, respeitade o percentual minimo exigido nesta
Lei. Pardgrafo unico. A desafetacdo das areas de
dominio publico, relativas ao reparcelaments, depende
de previa audiéncia piblica e autorizagdo legislativa.
Art. 279 Para o fim de regularizar a configuracdo dos
lIotes, a Prefeitura Municipal podera promaver, quando
necessarin, o reparcelamentc de areas urbanas. Art.
238¢ Aplicam-se ao reparcelamento, no gue couber, as
demails disposicées urbanisticas exigidas para o
loteamento. SECAO V - Do Remembramento Art. 220
remembramento podera ocorrer: I - Por meio da
aprovaGéo pelo Prefeito Municipal, nos casos de lotes
nao edificados Il - Por meto da aprovacde de projeto de
edificacdo e emissio da Carta de Habite-se. § 1% Nos
casos previstos no inciso II a Carta de Habite-se serd o
documento comprobatdrio da autorizagac para o
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remembramento, devendo possuir chservagio especifica
schre o {ato, bem como ¢ nove enderegamnento, as
medidas e a area resultante, § 22 Quando ocorrer
projeto de edificacdo que utilize dois ou mais lotes de
proprietarios distintes, devera ser apresentado
documento com: a anuéncia dos proprietarios dos lotes. §
3¢ O remembramento de lotes, quando am deles estiver
edificado, fica condicionado & apresentagic de plano de
ccupacéo ou projeto de edificagdo, sendo também
formalizade quando da expedigfio da Carta de Habite-se.
§ 42 Em qualquer dos casos previstos neste artigo
devera ser providenciada a averbagdo do imével dnico
junto ao Cartério de Registro de Imoveis. § 5% A drea da
uridade resultante deverd estar de acordo com as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor e na legislagao
de Usc e Ocupacae do Solo. Art. 302 Aplicam-se ao
remembramento, no que couber, as demais disposicdes
urbanisticas exigidas para o loteamento. CAPITULD IV
Do Parcelamento do¢ Solo Para Fins Rurais
Art. 31% A Area Rural de Uso Intensivo e a Area Rural de
Usc Controlade somente podera ser parcelada para fins
de exploragao turistica, agricola, pecuaria, extrativismo
vegetal ou agroindustrial, expleracdo de petrdleo,
instalacdo de refinarias, de termoelétricas e autras
atividades afins de interesse do Municipio, respeitadas
as restricées ambientais. § 1¢ Na area rural de uso
intensive ¢ parcelamento do soio devera obedecer ao
médulo minimo estabelecide para o Manicipio pelo
Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria -
INCRA. § 29 Na area rural de uso controlado o
parcelamento do solo deverd obedecer ao moédule
minimmo de 2 (dois) hectares, considerada a alta
sensibilidade ambiental das regides em que estdo
situadas. § 32 Todos os parcelamentos de solo para fins
yurais dependerao de prévio Heenciamento ambiental. §
4¢ Nao serfio exigidos para os parcelamentos de que
traiam este Capitulo os demais reguisitos urbanisticos
previstos nesta Lei, Art. 32% Nos termos do que
estabelece o Decreto Federal n.? 62.504/6G8, sera
permitida a implantago de atividades wrbanas de apoio
a atividade rural, que visem atender interesses de
ordem piblica, do tipo: 1 - Destinados & instalagédo de
estabelecimentos comerciais, quais sejam: a) postos de
abastecimento de combustiveis, oficinas mecanicas,
garagens e similares; b) lojas, armazéns, restaurantes,
hotédis e similares; ¢) silos, depdsitos e similares, 1I -
Destinados a fins industriais, quais sejam: a) barragens,
represas ou agudes; b) oleodutos, aquedutos, estagdes
elevatorias, estagbes de tratamento de agua, instalacbes
produtoras e de transmissio de energia elétrica,
instalag6es transmissoras de radio, de televisdo e
similares; c) extracées de minerais metalicos ou nio e
similares; d) instalagao de indistrias em geral. III -
destinados 3 instala¢fio de servigos comunitarios na
Zona Rural de Uso Controlado, guais sejam: a) Portos
maritimos, fluviais ou lacustres, aeroportos, estagdes
ferroviarias ou rodoviarias e similares; b) Colégios,
asilos, aducandérios, patronatos, centros de educagio
fisicas e similares: c) Postos de saide, ambulatorios,
sanatorios, hospitais, creches e similares; d) Igrejas,
templios ¢ capelas de qualquer culto reconhecido,
cemiférios ou campos santos e similares; e CConventos,
mosteiros ou organizacdes similares de ordens reiigicsas
reconhecidas; ) Areas de recreacéo piblica. cinemas,
teatros e similares. CAPITULO V Dos Procedimentos
para Aprovacido do Projeto de Parcelamento Art.
332 Antes da elaboracio do projeto de parcelamento, ¢
interessado devera solicitar & Prefeitura Municipal que
defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes,
do sistema viario, dos espacos livres e das Areas

reservadas para eguipamento arbano e comunitarias,
apresentando, para este fim, requerimento e plaala do
unodvel contendo, pelo menos: I - As divisas da yleba a
ser loteada, em planta planialtimétrica cadastral,
georreferenciada de acordo com o sisiema geodesico
utilizado nc Municipic, em escala adequada ao
entendimento das caracteristicas do terreno, contendo
no minimo: a) as curvas de nivel em distancia adequada
a natureza do projeto; b) a localizaglo dos cursos
d‘dgua, nascentes, bosques e construcdes existentes; c)
a indicac&o dos arruamentos contigues a tode o
perimetro, & localizacdo das vias de comunicagio, das
areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias numa faixa
de 100 metros, com as respectivas distancias da area a
set loteada; d) o tipo de usc predominante a que ¢
loteamento se destina; e) as caracteristicas, dimensoes e
localizacio das zomnas de uso contiguas; f) os
condicicnantes fisicos, ambientais e legais para uso &
ocupacao do solo. § 19 A Prefeitura devera fornacer a
monografia dos marcos geodésicos implantados no
Municipio. § 2¢ As informagdes de que trata este artigo
serado entregues a Prefeitura: 1 - Em meio digital,
compativel com o sistema utilizado pela Prefeitura; 1I -
Em meio impresso, com minimo de duas copias.
Art. 44¢ A Prefeitura Municipal indicara nias plantas
apresentadas junto com o requerimento, de acordo com
as diretrizes de planejamento estadual e municipal: -
As rnas ou estradas existentes ou projetadas, que
compdem o sistema viario da cidade e do Municipic,
relacionadas com o loteamento pretendido e a serem
respeitadas; Il - G tracado basico do sistema viario
principal; III - A localizagio aproximada dos Lerrenos
destinados a equipamenatc urbano e comunitario e das
areas livres de uso piiblico; IV - As faixas sanitarias do
terreno necessarias ac escoamento das dguas pluviais &
as faizas nac edificaveis; V - A vategoria de &rea urbana
enm que Se insers e os usos compativeis., Paragrafo
Wnico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
méximo de 4 (quatro) apos. Art. 35? Nos casos
estabelecidos no art. 42 desta Lei, a Prefeitura Municipal
encaminhard a Secretaria de Estado competente planta
do imével na escala de 1:5.000 {um por cince mil), com
curvas de nivel de 5 em 5,00 m {cinco metros), comw uma
cépia ja contendo a indicacio das diretrizes municipads,
acompanhada dos seguintes documentos: [ - Declaracao
das concessionarias de servigo piblico de sancamento,
energia elétrica, comurnicagdes ¢ gas natural quanto a
viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada; I -
Planta de situagio da gleba a ser indicada com base na
Carta do Brasil, elaborada pela Fundacdo Instituto de
Geografia e Estatistica - IBGE, edigdo de 1978.
Paragrafo tunico. Aplica-se o dispostc neste artigo aos
projetos de reparcelamento e remembramento. Art. 36
¢ Apds a indicacko das diretrizes estaduais, nos termos
da legisiac&o especifica, a Secretaria de Estado
competente encaminhard as plantas a Prefeitura
Municipal de Pastos Bons para a elaboragée do projeto
pelo interessado. Paragrafo unico: As diretrizes
estaduais terao validade pelo prazo méaximo de 1 (um)
ano. Art. 37 ¢ Orievtado pelas diretrizes municipais, &
estaduais quando houver, o projeto, contendo desenhos,
memorial descritivo e cronograma de execugdo das
ohras com duracdo méxima de 4 (quatro) anos, sera
apresentado & Prefeitura Municipal, ressalvado o
disposto o § 4?2 do art. 18 da Lel Federal n.? 6.768/79,
acompanhado de: I - Respostas das concessiondrias
sobre condicao de atendimento de infraestrutura; II -
Certiddao atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo Cartorio de Registro de [moveis competents; 111 -
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Certidido negativa de tributos municipais e do
competente instrumento de garantia. § 12 Os dzsenhos
conterdo pelo menos: |- A Subdivisio em guadras e
lotes, comn as respecitivas dimensdes e numeracao; 11- O
Sistema de vias cowm a respectiva hierarquia; I - As
dimensdes lineares e angulares ou projetc, com raios,
cordas, arcos, pontos de tapgéncia e dngulos centrais
das vias; IV - Os perfis longitudinais e transversais de
todas as vias de circulacao e pragas; V - A indicacéo dos
marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas; VI - A indicacao em
planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais, com determinacéo de pontos de
langamenic ¢ procedimentos téenicos para a reducéo
das cargas dindmica dos efluentes e de recolhimento de
residuocs antes do langamento no corpe receptor; VII - A
indicacdo de lancamento das redes de infraestrutura
basica. § 22 O memorial descritivo devera conter,
obrigatoriamente, pelo menos: 1- A descrigic sucinta
do loteamento, com as suas caracieristicas e a fixag3o
da zona ou zonas dos uscs e ocupagdes predominantes II
- As condig8es urbanisticas do loteamento e as
limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daguelas constantes das diretrizes
fixadas; III - A indicag&o das areas publicas que
passarao ao dominio do murnicipic no ato de registre do
loteamento; 1V - A enumeracdo dos eguipamentos
urbanos, comunitdrios e dos servigos piblicos ou de
utilidade piublica. ja existentes no loteamento e
adjacéncias. § 3¢ Caso se constate, a qualquer tempo,
que a certiddo da matricula apresentada como atual néo
tem mais correspondéncia com os registros e
averbacdes cartorarias do tempo da sua apresentagio,
aidm das consequéncias penais cabiveis, serfio
consideradas insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormenie, guanto as aprovagbes
consequentes. § 42 C cronograma de execucao de obras
devera conslar, no minimo, do seguinte: I - Execugao
das vias de circulagdo do loteamento; II - Demarcacgac
dos lotes, quadras € logradouroes; III - obras de
escoamento das dquas pluviais; IV - Implantacédo das
redes de abastecimento de agua, rede coletora e
tratamento de esgoto sanitéario e energia elétrica; V -
Pavimentagas das vias. § 52 O prazo para aceitagdo ou
recusa das obras sera de 60 (sessenta) dias. § 62 E de
responsabilidade exclusiva do loteador a execugéo de
todas as obras referidas no § 4° deste artigo. constantes
dos projetos aprovados pela entidade competente, as
quais serdo fiscalizadas pelos orgidos técnicos
municipais. § 7% A instalagdo dos servigos publicos, pelas
concessionarias, é condictonada ao visto da Prefeitura
Municipal no projete aprovado pela entidade
competente, Art. 382 A proposta de garantia para
execucdo das obras de que trata o art. 35, podera ser
das seguintes modalidades I - Garantia hipotecaria; II -
Caucfic em dinheiro. § 1° A garactia referida neste
artige tera o valor equivalente ac custo orgcamentado
das obras. aceito pelos drgfios técnicos municipais. §
2% A garantia prestada podera ser liberada, a medida
que forem executadas as obras € na seguinte proporgao:
1- 30% (trinta por centn) quardo conchnida a abertura
das vias, assentamente de meios-fios e de rede de aguas
pluviais: II - 30% {irinta por cento) quando concluida a
instalagdo das rades de abastecimento de agua, rede
coletora e tratamento de esgoto sanitdrio e energia
elétrica; 111 - 40% (guarenta por cento) guando
coacluida a pavimentacdo e demais servigos. ATt
392 Na hipotese em que for adotada a modalidade de
garantia hipotecaria, deverd ser destinado, no minimo,
40% (quarenta por cento) da area Gtil do loteamento
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para este fim, observado o seguinte: I- Nas copias das
plantas 4o projeto de loteamento, a Prefeitura, de
acordc com o interessado, relativamente as parcelas da
yleba a serem dadas em garantia hipotecéria ao
Municipio, fard a sua localizagdo, segundo descrigio ¢
caracterizacio, que levara em conta o sistema viario, as
quadras e os lotes projetados; II - A Prefeitura
fornecerd ao interessado, para efeito de registro,
juntamente com a escritura piblica de constitui¢io de
garaatia hipotecéria, cépia autenticada da planta de
projeto de loteamento, onde conste a drea dada em
garantia, devidamente delimitada e caracterizada. Art.
402 Nos casos previstos no art. 4¢ desta Lei, o projeto de
parcelamento devera ser encaminhado, antes da
aprovagaoc pela Prefeitura Municipal aos oérgéos
estaduais competentes, para proceder ao exame,
acompanhados dos documentos estabelecides na
legislagdo estadual. Art. 412 O certificado de exame e
anuéncia prévia pelo Estadc valersd pelo prazo de 180
{cento e oitenta) dias, contadoes da aprovacao municipal,
sob pena de caducidade, se neste prazo naoc for
promovide o registro do projeto de parcelamento junto
ao Registro de lmoveis. Paragrafo tnico. Concedida a
anuéncia prévia, o projeto sera devolvido & Prefeitura
Municipal a gquem compete sua aprovacao. Art.
42% Depais ce prestada a garantia de que trata o artigo
36 e apds anélise pele drgac central de planejamento o
projeto de parcelamento serd remetido & apreciagao do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, para
posterior envio ao Prefeito Municipal para o respectivo
Decreto de Aprovagdo do loteamento. § 12 O prazo para
aprovacdo ou rejeicéo do projeto de parcelamento sera
de 90 (noventa} dias. § 22 O projeto aprovado devera ser
executado no prazo constante do cronograma de
execucio, sob pena de caducidade da aprovagas. § 32 0
ato de aprovacde sera publicado no Diario Oficial do
Murnicipio. Art. 43¢ Devera ser requerida Licenca para
inicio de obras 4 Prefeitura pelo interessado, no prazo
maximo de 18¢ (cento e oitenta) dias, a contar da data
do Decreto de Aprovacho, caracterizando-se o inicio de
obra pela ahertura e nivelamento das vias de circulacéo.
Paragrafo Unico. O requerimento da Licenga devera ser
acompanhado dos prejetes do sistema de alimentacdo e
distribuigdo de &gua, do sistema de esgoto sanitario, da
rede de energia eléirica e da rede de iluminacéo
ptublica, aprovados pelas respectivas empresas
concessionarias de servigo piblico. Art. 442 A edificagdo
em lotes resultantes de projeto de parcelamento
aprovade, depende de sua inscricie no Cartorio de
Registro de Imdéveis e da execucio das cbras
sstabelecidas nesta Lei, comprovada mediante inspacao
pelos érgaos de fiscalizagdo municipais. Paragrafo
Unico. A Prefeitura podera licenciar edificagdes,
simultaneamente, a4 execucio das obras de urbanizagao,
condicionando o fornecimento da Carta de Habite-se &
conclusédo das obras vinculadas ao cronograma
aprovade. CAPITULOC VI - ZONEAMENTO

Art. 452 - Area Urbana: Bairros da Cidade

1. Sdp José

. Aperecida (poeirao)

. Campo Agricola.

. Fazendinha

. 830 Bento (Centro)

. Santa Maria

. 830 Sebastifo (lagoa do hoi)

Art. 467 - Area dos Povoados de Fastos Bons:

I. Angical
II. Alegria

www.famem.org.br 56/89
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111,
v,
V.
VI
VIL
VIIL.
1¥.
. Bauriti
XI.

XII.
XIIH.
HIV.
XV.
XV
XVIL
XVIIIL.
XixX.
XX
XX1.
XXH
XXIIIL.
XXV,
XXV.
VI
XXVIL.
XXV,
XXIX.
XXX,
XXXI.
XXXIIL
XXXTIE.
XXXIV.
XXXV,
XAXVI
KHVIL
XAXVIIL.
XXKIX.
XL.
XLI.
XLIL.
XLII.
XLIV.
XLV.
XLVl
XLVIL
XLVIIL
XLIX.
L.

L1

LIIL
LIIL.
LIV.
LV.
LVi.
LVIL
LVIIL

LIX

1X.
XL
LXII.
LXI1HL.

Anajas
Algodao
Barra
Brejao
Bonito

Doa Vista
Bom lardim

Cana Brava
Cogueiro
Caitapato
Cabeceiras
Cumbe
Camacari
Coité

Canto Escure
Caigara
Empoeira
Fortes

Flor do Tempo
Gado Bravo
Guaribas
Gonga

Garapa
Inhnma

Jatoba

Lages

Lameiro
Linddia
Mosquito
Morre Redondo
Mucuna

Coité
Qrozimbo
Papagaio
Pintadas
Pedra de Fogo
Quatis

Focado
Raposa

Santa fé
Sangue

Séo Joagquim
Santa Luiza
Sapucaia
Saquinho dos Brunos
Sucupira do Zé Horéacio
Sitio Velho
Salobo

Saco de Boi
Taboca

Terra Cura
Tréia

Varzea do Meio
Vao Fundo
Vérzea Formoza
Vio Lage

Vao da Cobra
Vio da Vintura
Vaca Preta
Vao da Cana

CAPITULO X1V

DAS DISPOSICOES FINAIS E DEFINICOES GERAIS

111

v,

VI

VII.
ViIL

XIE

XL

Xiv.

XV.

bAYS

RVIL

XVIIL

XKIII.

XXIV.
XXV.

Art. 46¢ - Para os efeitos desta lei, ficaram estabelecidas as
seguintes definicdes:

XXVILL

1. ACESSO - Chegada, entrada, aproximacio, transito,

passatjem.

XXVIIL

. AFASTAMENTO - E a menor distdncia entre duas

XXV

edificagdes pu entre uma edificacdo & as linhas
divisorias do lote onde se situam. O afastamento e
frontal, lateral ou de fundos, quando estas divisdrias
forem, respectivamente, a testada, os lados e os fundos
do lote.

ALINHAMENTO - E a linha projetada e locada ou
indicada, que limite o lote em relacdo a via piblica.
ALVARA DE CONSTRUCAC - E o documento fornecido
pela Prefeitura autorizande a construcdo de edificages.
ALVARA DE LOCALIZACAQG - E o documento fornecido
pela Prefeitura autorizando o exercicio de uma atividade
e local determinado.

ALVARA DE PEQUENOS SERVICOS - E o decumento
fornecido pela Prefeitura autorizando a construcéc de
pequenas reformas e/ou ampliagdcs, estabelecidas ne
maximo de até 30% (irinta por cento) da area ja
construida.

ANDAR - Qualquer pavimento acima da ré do chio.
ANDAR TERREO - E o pavimento & ré do chio.
APARTAMENTO - E uma habitacio distinta que
compreende no minimo uma sala, um dormitério, um
compartimento sanitario e de hanho e uma cozinha.
AREA BRUTA - E a area resultante de soma de areas
iteis com as areas de segdes horizontais das paredes.

. AREA BRUTA DO PAVIMENTO - B a soma da area 1til

do pavimento com areas de segdes horizontais das
paredes.

AREA BRUTA DA UNIDADE - E a soma da area util da
unidade com as areas das segdes horizontais das
paredes que separam os compartimentos.

AREA DESTINADA ACS ARRUAMENTOS - E a drea
destinada & movimerntacdo de pessoas on veiculos,
compreendendo passeios e caixas de rua.

AREA FECHADA - E a 4rea guarnecida por paredes em
todo o seu pavimento.

ATME - E a Area Total Maxima de Edificacdo, que é a
relacdo maxima entre a area de construgdo da
edificacéc e a area do terreno.

AREA LIVRE DE RECREAGAQ - E o espaco, geralmente
descoberto destinado & utilizaglo piblica de carédter
recreativo.

ARTA LIVRE DO LOTE - £ o espago descoberto, livre de
edificagbes ou construgdes dentro dos limites do lote e
que s6 pode ter 1/3 de sua drea pavimentada.

AREA "NON AEDIFICANDI” - E a area na qual a
legislag@o em vigor nada permite construir ou edificar.

. AREA UTIL - E a area do piso de um compartimento.
. AREA UTIL DO PAVIMENTO - E a sama das 4reas lteis

das anidades, com as areas uteis das partes comuns em
um pavimento.

. AREA UTIL DA UNIDADE - E a soma das areas dos

compartimentos, habitaveis ou nic da unidade. AREA
INSTITUCIONAL - E o espago reservado num
parcelamento do solo para implantagda de
equipamentos comunitarios.

. AREA COMERCIAL - E o0 espago reservado num

parcelamento para implantacdo de comércio local.
ARRUAMENTC - E o espago destinado a circulacéo de
veiculos ou pedestre.

ARMAZEM - Ver galpio.

AREA DE SERVICO - E aquela destinada a atividades de
lavagens e enxuga ou depdsito de roupas, existentes nas
unidades residenciais.

BAR - Estabelecimentc comercial onde se servem
refeicdes ligeiras e bebidas. inclusive alcodlicas, em
balcées ox em mesas.

BIROSCA - E um estabelecimento comercial para venda
de alimentos a varejo, tipo feira.

BLOCO RESIDENCIAL - Um dos elementos
independentes que integram um conjunto de edificios

www.famem.org.br
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XXX,

XXXI

HHILL

KXXXIILL

EXXIV.

b 0. 5.4N

KXXAVILL

XAXVILL

XXV

XXX

Xl

XL

XLIL

XL

XLIV.

XLV,

XLVI.

XLV

XLVIIILL

XLE.

LL

LII.

residenciais.

CAIXA DE RUA - Parte do logradouro destinada ao
rotamento de veiculos.

CALCADA - O mesino gue passeio.

CASAS GEMINADAS - S&0 as gue tendem paredes
communs, formam um conjunte arquitetonico inico.
CENTRO COMERCIAL - E um edificio ou um conjunto de
edificios, divididos em compartimentos destinados
exclusivamente a comércio.

CIRCULACAQ - Designagio genérica dos espagos
necessérios & movimentagdo de pessoas ou veiculos
COBERTURA - E o teto de uma edificagho.
COMPARTIMENTO - Diz se de cada uma das divisdes
dos pavimentos da edificagda.

CONJUNTO RESIDENCIAL - E um agrupamento de
habitacdes isoladas ou miltiplas ohedecendo a uma
planificacdc urbanistica pré-estabelecida.

CONSERTO DE UMA EDIFICACAOD - E o conjunto de
pequenas cbras de manuten¢io que ndo modifica nem
substitui a compartimentagdoc e os elementos
construtivos essenciais da edificagdo, tais como: pisos,
paredes, telhados, esquadrias, escadas, etc.
CONSTRUIR - E o0 modo geral de realizar qualquer obra
nova.

CORREDOR PRIMARIO - E a faixa de terreno cortada
por vias primarias com utilizacdo de nso do selo
afdequado a, principalmente, servicos e comércio.
CORREDOR CONSOLIDADO - E a faixa de terreno
cortada por vias secundarias com sua conformacio, uso
e ocupagao ja definidos.

CORREDOR SECUNDARIO - E a faixa de terrenc
cortada per vias secundarias (secundérias ou coletoras)
com utilizagado de uso do solo adequado a,
principalmente, servicos e comércio.
DESMEMBRAMENTO - E a subdivisids de glebas em
lotes destinados a edificag8o, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, desde que nao implique a
abertura de novas vias ou logradouros piablices, nem o
prolongamento, modificagdo cu ampliagdo dos ja
existentes.

DIVISA - E a linha que separa o lote das propriedades
confinantes. ’
EDIFICAGOES - Sao as construgdes destinadas a abrigar
qualquer atividade humana. EDIFICACOES CONTIGUAS
- S&0 aguelas que apresentam uma ou mais paredes
contiguas as de outra edificagéo.

EDIFICAGAQ ISCOLADA - E aquela nio contigua as
divisas do lote.

EDIFICACAO DE USO EXCLUSIVO - E aqucla destinada
a abrigar s¢ uma atividade comercial ou industrial,
apresentando uma Gnica numeragao

EDIFICACAD DE USQ MISTO - E a edificagdo que
abriga usos diferentes e, quando um deste for uso
residencial, o acesso as unidades residenciais se faz
sempre atraves de circulagbes independentes dos
demais usos.

EDIFICAGAO RESIDENCIAL MVLTIFAMILIAR - E
agquela destinada ao uso residencial multifamiliar. O
conjunto de duas ou mais unidades residenciais em uma
s0 edificagan

EDIFICAGAC RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - E acquela
que abriga apenas uma unidade residencial.

EDIFICI0S DEF APARTAMENTOS - O mesmo gque
edificacdo multifamiliar,

EDIFICIO COMERCIAL - E aquele destinado a Iojas ou
salas comerciais que exigem contato com o piiblico na
gual unicamente as dependéncias do porteiro cu zelador
sdoc utilizadas para uso residencial.

EDIFiCIO RESIDENCIAL - E aquele destinado ao usc
residencial.
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LIII.

LIv.

LV.

vl

LVIL

LVIIL

LEX.

LXH.

LXTI.

LXIV.

IXVIL

LXVIL

LXVTIIL.

LXX.

LXXI.

LXXIL

LXXIII.

ESCRITCRIO - Sala ou grapo de salas destinadas a
atividades n&o diretamente orientadas para o pibiice
(ver sede administrativa).

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS - Local coberto ou
descoberto em wmr lote destinado a estacionar veiculos.
ESTABELECIMENTO DE ENSING - Edificacdo piblica
wu particular destinada a educagéo € ao ensino.
FACHADA PRINCIPAL - E a fachada do edificic voltada
para o logradouro ou para o logradoure principal.
FAIXA DE DOMINIO - E a base fisica sobre a qual
assenta uma via, constituida pelas pistas de rolamento,
canteiros, chras-de-arte, acostamentos, sinalizagao e
faixa lateral de seguranga, até o alinhamento dos lotes
que separam a via dos iméveis marginais ou da faixa do
recuno.

FRENTE OU TESTADA DO LOTE OU TERRENO - Ver
testada do lote.

FUNDO DE LOTE - E a parte do lote adjacente & divisa
ou is divisas de fundos, nio tendc porto comum com a
testada.

. GABARITO - £ o numero de pavimentos permitidos ou

fixados para uma construcgiao ou edificagio em
determinada zona.

. GALPAO - E a edificagao destinada geralmente aos fins

industriais on comerciais e construida por cabertura e
paredes ou colunas, cuja area & techada, parcial ou
totalmente, em seu perimetro. GARAGEM - Area coberta
para guarda individual ou coletiva de veiculos.

GLEBA - E a propriedade una individual de area igual ou
superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados).
GRUPAMENTO DE EDIFICAGOES - E conjunte de duas
on mais edificacdes em um lote.

HABITAGAO - £ a parte ou o todo de um edificio que se
destina a residéncias.

. HABITACAO COLETIVA - E aquela destinada ao uso

residencial de um grupo de pesscas, nornalmente ndo
unidas por lacos familiares. HABITE-SE - Denominacio
comum da autoriza¢do especial, daquela auloridade
competente, para utilizagdo de nma edificacgdo.

HOTEL - E a edificacio de uso residencial multifamiliar
transitoric, servindo as pesscas ou familias diversas,
cujo acessc é coatrolado por servico de pertaria,
dispondo de pecas de utilizagdo comum adequadas,
podendo ou nao servir refeigdes.

INVESTIDURA - E a incorporagie a uma propriedade
particular de uma area de terreno do patriménio
estadual, adfacente a mesma propriedade que néo possa
ter utilizagio auténoma, com a finalidade de permitir a
execucéo de um projeto de alinhamento ou de
modificacde de alinhamento aprovado pelo orgéo
competente. I

NDUSTRIA INCOMODA - E aquela que cujo
fzacionamento podem resultar ruido, trepidagéo,
emissido de poeiras, fumos ou nuvens de poeira,
exalacio de mau cheiro, poluigdo de cursos d’agua,
podendo constituir incdmedo a vizinhanca.

. INDUSTRIA POLUENTE - E aguela que cujo

funcionamento pode resultar prejuizo a saude da
vizinhang¢a, causando pohiicdo.

INDUSTRIA PERIGOSA - E aquela gue cujo
nncionamento pode resultar perigo de vida.

JIRAY - E o piso elevado no interior de um
compartimentc, com altura reduzida, sem fechamento
ou divisio, cobrindo apenas parcialmente a drea do
mesmo e satisfazendo as alturas minimas exigidas pela
legislagao.

LANCHONETE - Estabelecimento comercial onde se
servem refeigdes ligeiras e bebidas, exceto as alcodlicas,
em balces ou em mesas.

LETREIROS - Compoesicdo de letras ou palavras para
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LXXIV.

LXXV.

LXXVI.

LEXVIL

LXXVIIL

LXXIX.

LXXX.

LXXX1.

LXXXKII.

LXOXELE.

LEXXIV.

LXXXV.

LXXXVI.

LEXXVIL

LXXXVIIL
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identificacio de uso ou atividade em lote ou edificacao.
LEVANTAMENTO DO TERRENO - Determinacio das
dimensdes e todas as ouiras caracteristicas de um
terreno em estuds, tais como sua posicéo, orientagao e
relacéo com os terTenos vizinkos e logradouros.
LICENGCA DI CONSTRUCAO - E a autorizacio dada pela
autoridade competente para execugdo de obras.

LINHA DE FACHADA - E aquela que apresenta a
projecao horizontal do plano da fachada de uma
edificacdo voltada para ¢ logradouro.

LOGRADOURO PUBLICG - E toda a parte da superficie
do municipio destinada ao transito publico, oficialmente
reconhecida; ¢ designada por uma denominacio.

LOJA - Edificacho ou parte desta destinada ao exercicio
de uma atividade comercial, industrial ou armazenagem,
geralmente ahrindo para o exterior (lote ou logradouro)
ou para uma galeria comercial.

LOTE - Parcela auténoma de um loteamento ou
desmembramento, cujo estadc é adjacente ao
logradours piblice reconhecido, descrito e assinalade
por titule de propriedade.

LOTEAMENTO - E o aspecto particular de parcelamento
da terra, que se caracteriza pela divisdo de uma area ou
terreno em duas ou mais porgdes antdnomas,
envolvendo obrigatoriameante abertura de logradoures
publicos, sohre os quais sia testadas as devidas porgies,
que passam, assin, a ser denominadas lotes.
MODIFICAGAC DE UMA EDIFICAGAO - E o conjunto de
obras que. substituindo parcial ou totalmente os
elementos construtivos essenciais de uma edificacac.
tais como pisos. paredes, coberturas, esquadrias,
escadas, elevadores e cutros, modifica a forma, a area
ou a aitera de compartimentacio.

MOTEL - E a edificacdo de usoc transitorio, onde o abrigo
de veiculos além de corresponder ao aumere de
compartinmentos para hospedes, € contiguo a cada um
deles. “NON AEDIFICANDI” - Proibigéo de construir ou
modificar em determinadas areas estabelecidas por Leis,
Decretos ou Regulamentos.

OFICINAS - E a edificagio destinada a conserto ou
reparagao de maquinas ou equipamentos.
PARCELAMENTOS DE TERRA - Divisiio de uma area de
terreno em porgdes autdémomas, sob a forma de
desmembramento ou loteamento.

PASSEIQ - Faixa em geral scbrelevada, pavimentada ou
nao, ladeando logradouros ou circulando edificagdes,
destinada exclusivantente ac triansito de pedestres.
PATIO - Area confinada e descoberta, adjacente &
edifica¢o ou circunscrita pela mesma.

PAVIMENTO - E o coajuntc de areas cobertas ou
descobertas de uma edificacao, situada entre o plano de
um piso e do teto imediatamente superior.

PE-DIREITO - E distincia vertical entre piso e o teto de
um compartimento.

PISC - E a designacéo genérica dos planos horizontais
de uma edificacio, onde se desenvolvem as diferentes
atividades humanas.

PISTA DE ROLAMENTC - (ver caixa de rua).

POGOS DE ILUMINACAQ E VENTILACAQ - Sao espagos
descobertos e fechadas nas laterais, existentes no
interior das edificagdes e destinadas a iluminagéao e
ventilagdo dos amhientes contiguos.

. POCOS DE EXAUSTAO - S3o espagos descobertos e

fechados nas laterais, existentes no interior das
edificacées e destinados exclusivamente a exaustdo de
banheires. PRESTACAO DE SERVICOS - Atividades
comerciais (ue se ocupam da prestacdo de servigos
cotidianos através de oficios como: sapateiro, harbeiro,
tintureiro, vidraceirc, borracheiro e outros correlatos.

PROJETO DE INTERESSE SOCIAL - Pregrama
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habitacional para populacio de baixa renda.

QUADRA - E a érea poligoual compreendida enire trés
ou mais togradourvs adjacentes.

RECUO - E a incorporacdo ac logradourc piblico de
uma ares de terreno pertencente a propriedade
particular e adjacente ao mesmo logradoure a fim de
possibilitar a realizacio de um projeto de alinhamento
ou modificagdo de alinhamento aprovado pelo drgio
competente.

RECONSTRUIR - E fazer de nove ne mesmo lugar, a
primitiva forma de qualquer parte ou elemento de uma
construgdo,

REFORMA DE UMA EDIFICAGCAC - E o conjunto de
obras que substitui parcialmente os elementos
construtives esscnciais de uma cdificagdo (tais sejam:
pisos, coberturas, esquadrias, escada, elevadores, stc.),
sem modificar, entretanto, a forma, a area ou altura da
compartimentagéo.

RES DO CHAO - Pavimento térreo ou primeiro
pavimento, é parte do edificio que tem o pisc do terreno
circundante cu a pouca altura deste.
REMEMBRAMENTO - E ¢ agrupamento de lotes
contiqueos para constitnicdo de unidades maiores.
REPARC DE UMA EDIFICACAO - O mesmo que conserto
de uma edificagio.

RESTAURANTE - Estabelecimento comercial onde se
servem refeicées completas, e mesas ou balcées com
assentos, servindo ou ndc behidas alcodlicas.

SALA COMEBRCIAL - Unidade de uma edificacéo
comercial destinada a negocios ou profissdes liberais
que exigem contato com o publico, e geralmente abrindo
para circulagées internas desta edificagao.

SEDES ADMINISTRATIVAS - Edificacbes piblicas ou
privadas destinadas a escritérics que ndoc exijam contato
direto com o publico.

SERVICOS PESSOAILS - Aspecto peculiar de prestacao
de servicos que prescindem de lojas para sua realizacao
e podem ser prestados a domicilio. Ex.: manicure,
massagista, despachante. SUBSOLO - E o espaco, com
ou sem divisdes. situado abaixo do primeiro pavimento
de um adificio e que tenha, pelo menos, metade de sex
pe-direito abaixo do nivel do terreno circundante.
TERRENO - E a propriedade particular, edificada cu
nao,

TESTADA DO LOTE - E a linha que separa o logradouro
publice do lote e coincide com o alinhamento existente
ou projetado peio drgdo competente.

UNIDADE AUTONOMA - E a parte da edificagédo
vinculada a uma fragac ideal de terreno, sujeita as
limitagdes de Lei, constituida de dependéncias e
instalagbes de uso privado, destinada a fins residenciais
ou nio, assinalada por designagio especial numérica ou
alfabética para efeito de identificacdo e discriminagao.
UNIDADE RESIDENCIAL - E aquela constituida de no
minime, um compartimento habitdvel, um banheiro, uma
cozinha e uma area de servico.

USOS PERMITIDCS - Sao os usos normalmente dentro
de uma zona e (ue ndo exigem aprovagaoc especial por
parte do drgéo competente.

JSOS INCENTIVADQOS - S4c os que melhor se adequam
dentre de uma zona e recebem incentivos em indices de
uso do sola.

USOS DESESTIMULADOS - S&o usos gue nao se
adequam totalmente deniro de uma zoha e recehem
desestimulos em indices de uso do solo.

VIA PRIMARIA - Também denominada como via arterial
ou preferencial, é aquela destinada a circulagio de
veiculos entre Areas distantes, com acesso a areas
Endeiras, devidamente controladas.

VIA SECUNDARIA - E aguela que possibilita a circulacio
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de veiculos entre as vias primarias e o acesso as vias
coletoras.

VIA LOCAL - E aquela destirzada ao acessa direto aos
lotes lindeiros e a movimentagio do trapsito local.

VAO PRINCIPAL - E aquele definido para acesso,
iltminacao e/cu ventilacdo de ambientes de
permanéncia prolongada, tais como: dormitérios, lojas e
areas de servige.

VAO SECUNDARIC - E aquele definido para acesso,
iluminacido e/fou ventilagdo de ambientes de
permanéncia transitéria, tais como “"halls”, cozinhas e
hanheiros.

ZONA DE PRESERVAGCAO HISTORICA - E a drea
comprecndida pelas areas tombadas pelo Patrimoénio
Histérice Federal e Estadual.

ZONA DE PROTEGAQ AMBIENTAL - E a 4rea que pelos
seus elementos naturais merece tratamento especial
com a finalidade de preservar, recuperar ou revitalizar o
meio ambisnte.

ZONA DE RESERVA FLORESTAL - E a area considerada
de preservagdo permanente, por ser indispensavel a
protecio de equilibrio ecolégico da regifo.

CXIV.

CXV.

CXVI.

CEVIL

CXVIIL

CXIX.

CAPITULO V - Das infragfes e sangdes Art. 479 - Sem prejuizo
das sangdes civis e penais estabelecidas na Lei Federal n?.
6766/79, a realizacAo de parcelamento sem aprovacio da
Prefeitura Municipat de Pastos Bons-ma, erseja a notificagao do
seu proprietario ou de gqualquer de seus responsaveis para
paralisar imediatamente as obras, ficande ainda obrigade a
apresentar todos os documentos necessarios para abertura do
processo de regularizacio do empreendimento nos 5 {cinco)
dias dteis seguintes. § 12 Em caso de descumprimento de
qualquer das chrigagdes previstas no caput, o notificado fica
sujeito, sucessivamente, a: [ - Pagamento de multa, no valer
equivalente a R$ 250,00 (duzentas e cinquenta reais), por
metro gquadrado do parcelamento irreguiar; 11 - Embarge da
obra, caso a mesma continue apos a aplicagdo da maita, com
apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no
locat das obras;

13 - Multa diaria no valor equivalente a R$ 300,00 (trezentos
reais, em caso de descumprimento do embargo. § 22 Case o
parcelamento esteja concluido e néo seja cumprida a obrigagéo
prevista no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a: [
- Pagamento de multa nc valor equivalents a R$ 250,00

(duzentas e cinguenla reais), por metro quadrade do
parcelamento irregular; 1I - [nterdigao do local; III - Multa
diaria no valer equivalente a R$ 300,00 {trezentas reais}, em
caso de descumprimento da interdicao. Art. 48¢ A falta de
reqgistro do parcelamento do solo enseja a notificagdo de
proprietario a apresentar todos os documentos necessarios para
regularizagic junto ao cartdrio competente nos 5 (cinco) dias
litets sequintes. Paragrafo Unico. Em caso de descumprimento
da obrigac&o prevista no capat, o notificado fica sujeito,
sucessivamente, a: [ - Pagamento de mnlta, no valor equivalente
a R$ 150,00 (cento e cinguenta reais) por metre quadrado de
parcelamento irregular; 11 - Embargo da obra ou interdigéo do
local, conforme o caso, e aplicagio simultinea de multa didria
equivalente a R¢$ 200,00 (duzentos reais). Art. 492 A ndo
conclusio das obras estabelecidas no cronograma sujeita o
proprietario do parcelamento ac pagamentc de multa no valor
equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reals) por més, ou fragio,
de atrasc. Art. 502 Esta Let entra em vigor na data de sua
publicagdo. Art. 51¢ Revogadas as disposi¢fes em contrario.
Gabinete do Prefeito Municipal de Pastos Bons, Estado do
Maranhio, e 30 de Maio de 2022 ENOQUE FERREIRA
MOTA NETO, Prefeito Municipal ANEXO I
DIRETRIZES URBANISTICAS PARA OS PARCELAMENTOS

AREA ~ AREA FRENTE [PERCENTUAL
. MINIMA IMAXIMA 5 {
LOCAL o Lok oy oms MINIMA [DE AREAS
) )| M) UBLICAS (%)}
(M=} (M=)

www.famen:.org.br

lAreas urbanas

ke 360,00 7.200,00 12,00 35
ldinamizacao

[Areas urbanas

de 360,00 7.200,00 J12.00 35
lconsolidacio

Araa de

interesse |Befinido efinido por
bobientale  [20.000,00 jpor projeto]100,00 E‘rojeto
kuristica de especifico especifico
[Pastos Bons

lArea de

interesse Definido Definido por
turistica e de |1.000,00 [por projetof20.00 [projeto
lazer na cidade} especifico lespacifico
kle Pastos Bons

Areas urbanas

inseridas no

istrito de 360,60 7.200,00 12,00 35
[Rocado

Area industrial 360,00 23.040,00 12,00 35

ANEXO {1
CARACTERISTICAS FISICAS DO SISTEMA VIARIO DOS
LOTEAMENTOS

ICABRACTERISTICAS V1A ARTERIAL ~OLETORA  fLocal
Faixa de dominio 32,00m ]18.00m 15,00m
[Largura da faixa de
| olamento 3,50 m cada 3,50 cadam |3.50m
Largura do 2,00 em
acostamento ou 2,501 em cada gésdgmmeéf de o dos
ostacionamento em  pndo de trafego  fado iados da
Paralelo eq Wia
- 12,00m

Leito carrocavel, élgx;%glga(?ﬁ;? (6,00m em Y G0m
inclaido acostamento 2 N cada mao de |

[de trafego) i+ afego)

IAconselkavel . fsem
Canteiro central Minimo = 'zZE:::lntEED canteiro

5,00m central

3,00m de

[Passeios 4,00m de. cada lcada lado da {2,50m

Ilado da via s

Observacio: A via de triansito réapido é regida por legisiacae
especifica

Publicado por: FRANCISCO NUNES DA SILVA NETO
Codigo identificador: bd93d0aa292882ca8fc21b515ded906

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRO DO
ROSaRIO

AVISO DE LICITACACO DA TOMADA DE PRECOS N2,
14/2022

TOMADA DE PRECOS N2, 14/2022-CPL - OBJETO:
Contratagic de empresa especializada para execucéo de
Servicos de recuperacao de estradas vicinais no municipio de
Pedro do Rosario - MA. ABERTURA: 16 de junho de 2022, as
08:00h. ENDERECO: Av. Pedro Cunha Mendes, 2361- centro -
Pedro do Rosario, no Prédio da Prefeitura Municipal, Sala de
Reunibes da CPL. TIPO DE LICITACAO: Menor Prego.
OBTENCAO E CONSULTA DE EDRITAL: O Edital e seus
anexos estdo & disposicdo dos interessados na Comissao
Permanente de Licitagao-CPL, no Prédio da Prefeitura
Municipal de Pedro do Rosario-MA, de 2% a 62 feira, no horéariec
das 8:00 as 12:00h. O Edite} poderéd ser consultade
gratuitamente no portal da transparéncia, ou adquirido
mediante a entrega de 02 remas de papel, no enderego
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PASTOS BONS - MA, DIARIO OFICIAL MUNICIPAL N° 0367,

LEl MUNIGPAL NB 54472022, 3F 30 OF MAID BE 2022, DISPOE SOBRE O USO E
OCUPACAD DO SCLO NO MUNICIPID DE PASTOS BONS {MAlL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS. O PREFEITO DO MUNICIFIO DE PASTOS BONS, Estado do Maranhdo,
Enoque Ferreira Mota Neto, no uso das atribli¢3es legaic que lhe s3o conferidas, de
acordo com a ConstituigBo Federal e a lef Grganica do Municipio; FACC SABER que a
Cémara Municipal aprovou e eu sancioro a seguintz LEI: CAPITULO | - NORMAS GERAIS
- Art. 1% A presente Lei dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municiplo de Pastos
Bons, Estado do Maranhio, efetuado por particulares ou pelc Poder Plblico para
qualg.er fim, eserd ragutado pela presents lel, ohedecidas as rormas federal e estadual
relatlvas & matérfa. § 12 O parcelamento do solo para fins urbanos, somente serd
permitido nas &-eas urbanas definidas na lei do Perimetro Urkanc, cbservado o
disposto na wei de Jso £ Ocupsgdo do Sc:o. § 27 Nas Areas Rurais somente sera
permitide ¢ parcelamento do sclo para fins rurais e a implantagdo das atividades
dispostas no Decrato Fedaral ng 62.504. de 08 de abril de 1568, que raguiamenta a Lei
Federal ng 4.504, de 30 ce novembro de 1964, Art. 2¢ £s51a Lel tem por objetivo:
|.Definir as normas e as diretrizes para ¢ parcelamants do solo urbano e rural no
Municipic de Pastes Bons (MA), determinando os requisitos e as restrigdes urbanisticas
s serem respeftadas;

Il.Assegutar a chservancis de padrBes de urbanizagdo essenciais, de interesse da
comunidsde, no processo de parcelarneric do soio;

it Dispar schre o5 procedimentas para a aprovaglco, o licenciamenta e o ragistro dos
parcelamentos do solo;

IV.Possibiltar o cstabelecimento de padiBes diferenciados de oarcolamaentes pera
atandimanto s diversas atividades e & populacio de diversas faixss de renda.

Art. 32 A execucdo de qualguer forma de pareelaments do solo no Municicio de Pastos
Bons (MA) dependers de prévia licarga da Prefeiture Municipal, obrdecidas as diretrizes
desta iel Pardgrafe unico. As disposigBes da presente Lef aplicam-se tzmbém acs
parcelamentos efetuasos, em virtude de divisio amigdvel culudicial, para a extingdo da
comunhae ou para quaiguer outre fim, Art. 42 Dependerd de exame e prévia anuénia
do Estado do Maranhlo o parcelamento do sofo para fins urbanos nas segulhtes
condigdes:

Loca¥zado em dreas imitrofes dus Municipios ou guando parte do parcelemento
pertencer a outra Municip'o;

1,Com drea superior a 1.060.000.000 m* {um mithdo de metros quadrados);

Il.Localizado na Area de interesse Ambientsl e Turlstica de Pastos Bons; Art 58C
parcelamente ¢o sole para fins urbano sera felto mediante loteamento,
desmermbramento, reparcelamenta e remembramento. § 1¢ Consicera-se 'oteamento
a subdivis3o da gleba em lotas destinacos a edificagdn, com abertura de novas vias de
circulago, de logradouras publicos ou prokangamenta, modificagdo ou ampliagdo das
vias existantes. § 20 Considera-se desmembramento a subdivisio da gleba em iotes
destirados 2 edificagdes, com aproveitamento de sistema vidrio existente, desde que
néo impligue a abertura de novas vias e iegradeouras publices, nem nc prolangementa,
medificagio on ampliagio dos jd existentes. § 32 Corsidera-se reparcelamanto a
alteragdo d= um parcelamanto antericrmente aprovaso @ reglstrads em Cartdrio, que

impligue aiteragio dos lotes, de sistema vidrio, dos espages Ivres de use piblico ou das
areas destinadas 4 instalacio de equipamentos Lirbanos e comunitarios. § 42 Considera-
se remembrarmenio ¢ reagrupamento de lotes contiguos ozra a constituiciio de um
dniza lote malor, importando na madificagdo das confrortegdes e limites dos lotes
originals. Art. 62 Quanto ao usc a que se destina O parcelamento, pode ser classiflcado
coma:

Parcelamento para us¢ residencial — agueie destinado 3 implantacio de atividades
predominantemente residerciais, exercides em fung8o da habitagic ou de atividades
de ccmrércio e servigos complementares oL compativeis com a mesms;

|.Parcelamento para wso induwstrial — aquele destinade 3 mpiantagdc de atividades
predominariternente industrizis e de atividades complementares ou compativeis com a
mesma:

{LParcelamente de inweresse soclai aquele destinade 3 edificagdo ce conjunto
habitacional ce interesse sogial, com padrdes ubanisticos, estabelecidos para a
construgic de habitagic de cardter social, aprovados pelc Poder Pubtico, para ateder
43 classes de popiilagdo de menor randa;

\li.,Parcelamenta para urbaniragdo especifica — aguele destinadc & mplantagio de
ativicades estratégicas, para desenvolvimermo do municipic ou drea urbanz, como por
exerrpio ¢ Wrismo, onde € orevista 8 implantagdo de atividada predominante & de
ativicades complementares ou de apoio, compativeis com a mesma. Art. 77 Néo serd
permitide o parcelamento do salc para fins urbanos: | - Em terrenos zlagadicos ou
sujeikos 4 inundagic e sntes de tomadas as provid@acias paty asseguiar @ proleglic e o
escoamento das 2guss; 1 - Em areas de ‘ccargas de squiferos lil - Em terrencs de
mangues & restingas, antes de parecer téorico favordvel do orgéo estadual de protecic
e corservagdo do meic ambiente; IV - Em terremos gque tanham sido aterrados com ke
ou material noclve & sadde publca, sem que selam previamente saneados; V - Em
terrencs com declividace igusl ou superior a 20 % {trinta por cento}; ¥l - Zm terreros
onde as condigbes geoldgicas nfo acorselham a adificacio; Vi - Em aress onde a
poluigio impesa condigdes sanltdrias suportiveis, até tua correqdo; VIl - £m dreas de
preservapio ecoldgica, definidas em legislagdc faderal, estaduz! ou municipal; (X - Em
terrenos que naa tenham acesso direto a via ou logradouros pabliccs: ¥ - B sitios
arqueciogicos definidos em legislagdc federal, estaduai ou muricipal; Xl - Nas ponzas &
pantais co litoral, estuarios dos rias numa faia de 100,00 m [cem metros), Art. 82 Fsta
Lef complementa as divetrizes e 2xigéncias de card tar urbanistico do Municipic de Pastos
Bons, Art. 99 Integram esta lei Complementar os Anexos | & I, com & seguinte
denominagdo: | - Anexo 1 - Dirgtrizes urbanisticas para o parcelamentos do soiG para
fins urbanos: || - Anexo [l — Caracteristicas fisicas do sisteme vidrio dos {oteamentos,
CAPITULO ) - a5 DefinigBes Art, 1€ 2 Para efe:to desta Lei, s8¢ adotacas as sepuintes
definicbes; t - Alinhamento - linha divisdria entre as divisas do terrenc ¢ a via ou
logradoure pablico; I - Ares Institucioral — drea destinads 2 implantagio de atividades
de ‘arer, socials, culturais, de culto, aducagio, sdmimstragio, transperte & circulagdo e
abastecimento; Hl - AreaPublica - ares destinads & sistems de circuiagdo, 3 implantagde
de equipamentos urbanos e comunitarins, bem como a espaces livres de uso pablico: 1V
- Area Verds — érea livie com vegetacio nativa ou plantada; ¥V - Arruamento -
impizntagdo de 'ogradouros pihlicns nu vias destinadas A cirmilagin, com a finalidade
de propcrcionar acesso 2 terrenos ou lotes urbanos; Vi - Ceeficlente de aproveltamente
—relagic entre 2 drea total edificada ¢ a éreado lote, que corrasporde 3 um ingice que,
multiplicado pela drea do lote, resulta na area maxima de construgic permitida para o
mesmc: VIl - Declividade ~ relagio percentual gntre a diferanga das cotas aitimétricas

FRANCISCO NUNES * tinsonsimnerostiovzes
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de dols pentos e 4 sua disthngia harizontal Vil - Densidade - relagdo ertie o numerc de
habitantes @ uma determirada drea, incluindo vias @ areas verdes; |X - Desafetagic de
drea - procedimenic medlante o gual, um bem de dominle pibiice é subtrajdo dessa
condi¢do, para ser incorperade ao deminio privade ou do Estado; X — Divisa - linha imite
de um lote: X1 - Equipamento Comunitir'o —séo os eguipamentos publicos destinados &
educagdio, cultura, saide, seguranga, lazer e simitares; XH - Eguipsmento Poblics — sdo
as equipamentos pobiicos de abastecimento de dgua, servicos de esgoto. energla
eletrica. coleta de dguas pluviais, tede tzlefénica e gés canalizado; Xl - Espago Livre de
Uso PUbiico — area publica de uso comum dc pove, destinada em sua maior parte ou
ex;lus vamente a recreagio, lazer e outras atividades exercidas ac ar livre, como pragas,
parques e dreas vardes; XV - Faixa de Dominio - drea de terreno de influéncia diretz de
uma via de circulagdo, destinada & sua aperagio e ampliegic: XV - Faixa de Rolamento
- cada urma das faixas que compde & érea destinada ao trafego de veicuios nas viss de
tirculagdo; XM - Faixa de Serviddo — espago relativo 45 redes de Infraestrutura 2 services
publicos, /mpiantacos ou projemdos, e correspondentes arsas ndo edificane; KWL -
Faixa ndo Edificanta ~ drea do tairanc onde ndo & permitida quaiquer construgio ou
edifizagdo:; XVIH - Faiva Sanitaria - drea nZo edificante para efeitc de dienagem,
cantacdo de dguas pluviais e rede de esgotos; XiX - Gleba — drea de terra que ainda néc
foi nhjetn de parcelamento do sotn; XX - infrarstrutura Basica — os eguipamentos
urbanos de escoamento dés dgues piuvials, fluminagdo publica, redes de esgoto
sanitario e abastecimento de dgua potivel, e de energia eiétrica putlica & aomiciliar e
as vias de circulagdo pavirrentada. ou nde; XXI - Leito Carrogavel — pista destinada ao
trafego de veiculos nas vias de crewagdc, composta de uma ou mais faixas de
ralamento; XXl - Logradeuro Publico — drea bublica destinada a circulagdo de veiculos e
pedesties, recreagdo e lazer; XAl - Llote ~ tewreno resultante de projeto de
parcalamento do sclo urpano, sewvido d2 infraestrutura bdsica, cuias dimensBes
atendam aos indices urbarmisticos definidos em wei especifica, resul@ante do
parcelamente de uma gleba para fins de urbanizagdo; XXIV - Quadra - conjunto de lotes
cireundado por vias de circulagdo, resultante de processo regular de parcelamento do
solo para fins urbanos; XXV - Termo de Verificagdo — ato pelo qual a Prefeitura, apos &
devide vistoria, certifica 2 execucdo correts das olras exigidas gefa legislacdo
competznte; KAV - Testada delote ou divisa frontal do lote ~divisa de mencr dimens3o
lindeira 4 via de circutagio; XXVl - Via de ligagdo regional cu municipal - a rodovia, cu
treche. cem funcdo de proceder a ligagio com Municipio vizinno ou entre Distritos do
Municigio; XXVl - Via de trénsito répide — a via que liga dois pontos de uma area
conturbaca, caracterizada pelo trafego livre e o desenvalvimerto de velocidade: XXIX -
Via arierial — a via de igagdo entre bairres, caracterizada pela fungdo de passagem, pelo
trafuge fluente de veiculos e palo acesso indireto as atvidades lindeiras: XXX - Via
coigtore ~ a via qua distnbul o trafego entre as vias locais e as arteriais e sg caracteiza
pela fungldo de acessibilidade &s atlvidades lindeires e onde ndce é facllitado o
desenvclvimento de velocidade; XXXt - Via local - a via de trifego lento e baixa
velovidade que da acessc direto as unidades imobilidrias; XXXII - Via de pedestre — a via
dastmada & citculagdo de pedestres; XX - Vistoriz - diligéncia efetuaca peia
Prefeitura, tendo como objetivo verificar as condigdes ge uma construgdo cu obra.
XXXV - Cul de Sac — Extremidade de uma via puabiica que parmite » manobra de veitwos.
CAPITULO H: - Dos Requisitos Urbanisticos - Art. 11 2 Os parcelamentos do sole para fins
urkanos davemn atendar &s seguintes condigtes: | - Og jotes terdo drea minima, araa
maxima e frenta minima, conforme estabelecido no Anexo |, desta Lei: 11 - A -elagiio
entre 3 profundidade e 2 testada do lote ndo serd superlor & 5 {cinco), saivo mafores
exigéncias estaselecidas na presente Lei; |l - As quadras ndo pederdc apresentar
extensdo suparior a 100 m{cem metros): 1V - Os lotes deverdo confrortar-se com via
publica, vededa a frente exclusiva para vies de pedestres, b excegdo dos parcelamentos
de interasse social: V - Os lotes situados em esauina deverdo ter na concerdéncia de
sugs testadas unt chanl s ou curva de concordancia com wm raio mimimwe de 1,50 1 (um
metro e cinquenta centimetros); VI - Os lotes situzdos nas esquinas deverdo ter drea 12
“% super'or s0s demais lotes das respectivas quadras onde estiverem inseridos, Vil - Nos
parcelamentos realizados ac longo de dguas correntes ou dormentes @ ebrigatdria a
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ranutengdo de uma feixa de uso pablico com largura minima de 15.00m {yuinze
metros) além das faixas de preservagio permanents, nas quais, se for de interesse
publice, possam ser implantados moblildrio urbano que possibiiite o lazer publico e a
pratica de exercicios fisicos, trithas e ciclovias; VIil - Ao iongo das faixas de dominic
publico das -odovias, ferrovias e dutos, & obrigataria a reserva de uma faixa nic
edificante, comr largura minima de 15,00 m {quinze metros} de cada lado; iX - As vias do
loteamente deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiafs, existentes ou
projetadas, em corformidade com o respectivo Relatorio Técnice, e nermorizar-sa cam
a topografia lozal; X - Na implantaglo dox projetos de parcelamento ceverdo ser
preservadas as florestas e demals formas de vegetagdo natural dos estudrios de rios e
4reas lacustres, bam como a fauna existente. SECAO | - Do Loteamento. Art. 120 Nos
ioteamaentos localizados nas areas urbanas de dinamizagéo, consolidagdo, de expansdo,
estratégicas, deverd se observar os seguintes requisitas: | - O percentual de dreas
publicas destinacas ao sistema de circuiagdo, a imptantagio de equipamentos urbanos
a comunitarios, bern como os espages jivres de uso plilico, nd2 podera ser infericr a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salve maiores exigéneias estabelecidas nesta Lei,
observando o que se segue: a) minime de 5% {cinca pot cento) da gleba para espagos
livres de uso publico; b) minimo de 15% (quinze por canto) da gleba para equipamentos
comunitdrios. # - Implantagiio no minima da seguinte infraestrutura urbana: a) rede de
escoamento de dguas pluvials com redutores de carga dindmica e grade de recolhimento
de detritos ¢ langamento fora das bacias das lagoas; bj Sisterma de coleta, tratamentc e
deposicio de esgotc sanitéric fora de bacia das lagoas: ¢} Favimzntacdo em todas as
vias do parceiamento; d) Sistema de abastecimento de agus potével; e} Sisterra de rede
de erergla etéica. § 12 A localizagde dos espagos livres de usc publce e das dreas
desiinadas aus equipamentos comunitérios serd definida de acordo com os interesses
do Municipio, reservando-se & Prefeituira o direito de recusar as areas estabelecidas no
projeto de parcelamento podendo, neste caso, designar outras de seu interssse. §
2% Ndo serao aceitas no célcuio do percentual de que trata este artigo as areas de
presenvaclo permanante, as falxas de serviddo de redes e dutes e as faixas de dominic
de rodovias e ferrovias, emconformidads com a legistagio pertinerte. §32 Surd definide
por dacrete os parcelamantos locallzadas na Area de interesse Ambiental e Turistica de
Pastos Bons, observada o seguinte: | - Espagos livres visando 2 implantagio de dreas
verdes & cu fque preservem 3 vegetacdo existente; |l -Espaco para equipamerntos
comuhitdrios ou atividades gue permitam acessc publico. § 42 Nos parcelamentos
locelizados ra Area de Interesse Turistine e de Lazer, na cidade de Pastos Bons, ¢
percentual de acupag3o nio padera ser superior a 35 % {trinta e ¢inco par zento) da
gieba, observada a seguinte proporgio: | - 10 % {dez por cento) para espagcs livres que
preservem a vegetagdo axistente; ! - 5% {cinco por cento} para equipamentos
comunitdrics oy atividades que permitam acesss pablico. § 5¢ Nas dreas urbanas, ¢
percentual de areas publicas rdo podard ser infetior a 35% (Urints & cince por cento} da
gieba, chservada 2 seguinte preporcio: | - 10% {dez por cento) para espagos lvres de
uso pablico, visando a implantagdo de dreas verdes e ou manter a vegetacdo existente;
11 - 3% [cinco por cento] para aquipamantos comynitdrios. § 69 Nas Areas industriais,
quande os lotes tiverem dimensdo superior a 15,000m? (quinze mil metros quadragos),
© percentual de arzas piblicas podera ser inferior a 35% {trinte e circe por cento) da
gleba, mantida a propor¢do minima estabelecida no caput deste artigo. & 72 Nas areas
urbaras o percantual de dreas plbiicas ndo poderé ser inferior a 35% (trinta & cinco par
cento) da gleba abservada a seguinte propargZo: | - 10% {dez por cento) para espagos
fivres de uso plblico, visando & Implantacdo de dreas verces e ou manter 3 vegetacdo
existente- Il - 5% {cIneo por cento) para equipamentos comunitarios. Art, 13 20s
foteamentos inseridos na Area de Interesse Ambiental e Turistico do Municipic de
Pasros Bons, fora do perimetre urkano, deverio observar os seguintes reguisitos: | - Lote
minime ce 2 {dois) hectares onde devardo ser incentivados os usos relacienados ao
turismo e permitidos apenas uso residercial, comeércio e servigo de apoio a atividade
prirelpal e, wlerado ¢ wso institucional local; il - Garantido o acesso s margens das
fagoas em toda a sug extensac, para residantes e ndo residentes da area; Il - reserva de
faixa de preservagdo parmanente, de no minimo: a} 150.00 m (cento e cinquenta
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metros] no entorro legoes e nascentes; b) 100,00 m {cem metros) no entorno dos
mananciais utilizagos para capracdo de sgua patave’; ¢} 30,00 m (trinta mesras) ao longo
dos rios ou outro cursod sgua qualg.aer, contribuintes dos mananclais cbservadas ainda
35 exigéncias da legislagBo ambiental: |V - Dergidade de ocupa¢do de um habitante para
=agda quatrecentos metros guadrados ou 25 lvinte e cincol habitantes por hectare; V -
Tratamento oo terrenc ratusal dos lotes em curves de nivel ¢ implantagio de caixas de
coleta de dguas da chuva, para eproveitamento como recarga artificial de aguiferos, de
manaira a evitar o langamento de aguas piuvials ras dreas publicas; V! - Impianmagdo no
minima da seguinte infraestruturs wbana: a) rede de 25¢0amento de aguas pluviais com
redutoras de targa dinamica e grade da recolhimento ge detritos e langamento fora das
bocias das lagoas: b) sistema de colcta, tratamento e deposi¢io ce esgato sanitdrio fora
de bacia das lagoas; ¢) pavimentagdo em todas as vias do parcelamento; d) sistema de
abastecimento de dgus potdvel; &) sistema de rede de energia elétrica. § 12 Ndo serd
permitida a deposigio de esgotos sanitarios, (xo e residuos nas praias, manguezais, na
oria dos cursos o dgua e carals. § 22 Na Implantagdo des projatos de loteamento serd
obrigatéria a manuten; 3o da vegesagao existente & a observancia a topografia local, ndo
se permitinde movimento de terra, cortes e aterros, que possam  alterar
predateriamente as formas dos acidentes raturais ds regide, Art. 142 Qs loteamentos
inseridos na Area de Interesse Turistico e de Lazar da ddade deverdo observar os
sepuintes requisitos: | - Lote minime de L0000 m; (mil metros quadracos) onde
deverio ser incentivados of usos relacionados ao turismo e ao lazer e tolerados os
dema’s usos identificadas em arojeto espacifico; Il - Garantido ¢ acessc s margens de
lagoas. corforme diretrizes definidas ma Lei de Usc e QoupegBo do Solo Urbanc do
Municipio de Pastos Bons: ‘| - Reserva de faixa de preservacdo permanente, de no
minirma: a) 150,00 m {cento e cinquenta metras); bl 100,00 m jcem metros) no entorna
dos mananciais utilizacos para captsgdo de dgua potivel £} 30,00 m (trinta metros) ao
longe dos rios GU QUTra curso d'dgua qualguer, contribuinzes dos marancais observadas
ainda as exigéncias da legisiacBo ambienta:; [V - Implartagic no minimo da seguinte
infraestrutura urbana: a) rede de escoamento de dguas pluviais com redutores ce carga
dindmica e grade de recolhimento de detritos e langamento fora das bacias das lagoas,
1z sistema cle roleta, tratamento e deposicio de esgoto sanitéric fora de bacia das
lagoas; ¢) pavimentacdc em todas as vias doparcelamanto; d} sistemas de abastecimento
de dgus potdve!l; ) sistama de rede de energia elétrica. Art. 152 Nas dreas urbanas os
lotearmentos deverdo chservar aos seguintes reguisitos: | - implantagdo, no minime, dos
saguintes equipamentos urbanos: a) rede de escosrrente de dguas pluviais com
redutores de carga dindmica e grade de recolhimentode detritos e langamento fora das
bacias das lagoas: b} sistema de cclets, tratamento e deposicio de esgolo sanitaric fora
de bacia das lagoas; ¢} pavimentagic com plso fiitrante em todas as vias da
parcelamento; d) sistema de abastecimento de dgua potdvel: e) sistema de rede de
energia elétrica. Il - vedada 2 ocupagio e a abertura de vias antes de 300,00
m {irezentos metros), correspondentes a scbraposicdo ¢a faixa de dominio da Uniao e
da drea ce protegho de restinga. contades perpendicuiarmente a partiv da linba de
preamar maxima, de acordo com as Resolugdes CONAMA,; il - o sisterna de circulagéo
deve sssegura” o dominio predominarte do pedestre junio & orla, cbservando
provimente de drea para estacicnamento de veiculos e impedimento de vias de trifego
de passagem nesses iocais. Art 16 ¥ Nas dreas urbanas os ioteamentos deverao obsernvar
os seguintes requisites: | - Implantagdo, no minimo, dos seguirtes equipsmentos
urbarix: a} rede de escoamento de dguas piuvia's corn redutores de carga dindmica e
grade de racothimento de detritos e largamento fors das baclas das lagoas; b) sisterna
de coleta, tratamento e deposi¢io de esgoto sanitirio fora de bacla das lagoas; ¢)
pavimentagdo em todas a5 Vias do parcelamente; d) sistema de abastecimento de agua
potavel: e} sisterna de rede de anargia elétrica. Art. 17 2 Guando o lotgamento estiver
localizade em area limitrofe ¢o Municipio ou gue pertenca a mafs de um Municipio,
abservarse-d; | - As 1uas ou estradas existentes ou projesadas gue compdem o sistema
vidric do Municipio onde s2 pretende implanta! o loteamento deverio articular-se com
a5 do Municipio vizinho, mantendo as mesmas caracteristicas; 11 - Quando 8 divisa
intermunicipal rde for um curse d'dgue € cbrigawdria a execucdo de uma via de
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creulagdo na divisa, acompanhando o tragado da mesra. Ars

18 205 lpteamentas
destinados ao uso industria’ serdo permitidos nas Areas industrials deverdo: | - Dispor,
em sed interor, de 4reas de protecdo ambiental que minimizem os efeitos da poiulgo,
em relagio a outros usos; || - Prever locais atiequados para o tratamerte dos residuns
liquicos provenientes de atividede industrial, antes de serem despejados em dguas
maritimas ou interiores, superficiais & subter-dneas; Hi - Manter, em seu entorng, 2néis
verdes de isolamento capazes de oroteger as dreas circunvizinnes, Pardarafo drico, Nos
loteamentas de que trata este artige deverdo ser implantados, no mirlng, o8 seguinies
equipamentos: | - Rede de equipamentos para distribulco de dgua; 11 - Sistema de
colera, ratamente e depcsicio de esgolos industriais e sanitarios, nos termos da
legislagdo vigerne; lif - Rede de escoamente de dguas piuviais: IV - Rede de energia
alétrica; V - Pavimentagio adequada das vias € assentamento de meios fios, SECADH Do
Sistema Vidrio dos fotesmentos Art. 19 2As viss puplicas dos lctesmentos sde
cassificadas como: | - De ligagdo regional; H - De trdnsita -dpido: 1l - Artesial: IV -
Coletora: V - Lacal. Paragrafo unlco. As caracieristicas fisicas das vias de que trate este
artigo, encontram-se definidas no Anexc Il desta Lai. Art. 20% Ac vias previstas ros
projetos de loteamento devarioe articular-se com o sisterna viario oficial adjacente, sefa
existerte ou projetado, derdo, sempre qus possive! prosseguimento a maiba visria ja
implzntada, harmonizando-se com a topogra®iz local. Art. 212 O projeto do sistema
viario ge circuagio deverd ser elaborado de moco a evitar o transito de passagem pera
veiculos por meic de vias locais, que se destinario prefarencialmenta ac acesso acs
lotes lindeiros. Art. 229 As vias locais que terminam em “oul de sac” deverdo te-
comprimente maximo de 200,00m {duzentos metros), considerados entre a wia
transversal qua the dé acesso e o “cul de sac”, gue devera observar raio minimo de
10,90m (det matros), Pardgrafo tnico. As vias locais da Area de Interesse Ambiental «
Pafsagistco de Pastos Bons e da Area de Interesse Turistize ¢ de lazer oodardin ter
caracteristicas especlals, definidas em Projeto Especifico @ cubmetide 4 aprovagdo dos
Srghos competentes. SECAO 1M Do Desmembramerto Art. 13% Nos projotos de
desmembraments a reserva de areas pthlicas destinedas a implantagic de
equipamentos urbanos & comunitarios e aos espages livres de uso publico, ndo podera
ser inferiar a 5% [quinze por fentoi da gleba. Art. 24% Nio serd permitido o
desmemaramento na Azea de Interesse Amblenial ¢ Turistica de Pastos Bons em lotes
infariores & 3 {dofs) hectares. Art, 252 Aplicam-se aoc desmembramento, no gue couber,
as demais disposiches urbanisticas exigidas para o loteamerta. SECAU IV Uo
Reparceiamente &rt. 262 Nos projetos relativos a reparce:amento e obrigatdrie a
manutencio do percentual de dreas puolicas transferico ao Municipio no parceiamerto
arigingl, respeitado o percerntuai minimc exigldo nesta lel. Pardgrafo dnico. A
desafetagdo das dreas de daminio publico, reiativas ae reparcelamentc, depende de
prévia audiéncia publica e autorizagdo legslatva. Art. 272 Parz o fim de regularizar a
configurasdo dos lotes, a Prafeitura Municipal poderd promover, guando necessitio, o
reparcelamento de areas uroanas. Art. 8¢ Aplicam-se ac raparcelamento, no gue
caubar, as demais disposig@es ursaristicas exigides para o Deamento. SECRO ¥ - Do
Ramembramento Art. 22 Oremembramento podera ocorre-: | - Parmeaic da aprovagéo
pelo Prefeltc Munlcipal, nos casos de lotes ndo edificados 1] - Por meio da aprovacdo de
projeto de edificagdo @ emiselio da Carta de Habite-se. § 18 Nos casos pravisios no inciso
it a Carta de Habitz-se serd o documento comprobatdrio da autorizagic para o
remembramento, devendo possuir cbservagio especifica sobre o fate, bem come o
novo enderecamento, as macidas @ a srea resultante. § 22 Quando ocorrer projeto de
eglficacdo que wiilize dois ou mais lotes de propriewdrios distintos, deverd ser
apresentado documenta cocm a enuéncia dos proprietdtios dos lotes. § 3% 0
remembramante de oes, quando um deiss estiver edificads, fica condicionade A
apresentagio de plane de ocupagdc ou projeto de edificagdo, sendo ambém
formatizado quando da expedigiic da Ca-tz de Habite-se. § 42 Em qualquer dos cascs
previstos neste artigo deverd ser providenziada a aver bacdc du hnove: unfco jJunto ao
Cartdrio de Registro de Imdveis. § 5¢ A drea da unidade rasuftante deverd estar de
acordo com as diretrizas estabelecidas ne Plane Diretor @ ra legslagio de Uso e
Qeupagio do Soio. Art. 300 Aplicam-se ac remambramento, no gue couber, as demais
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disposigdes urbanisticas exigidas para o loteamente. CAPITULG IV Do Parcelamentc do
Scio Para Fina Rurais Art. 312 A Area Rural de Uso Intencivo @ a Area Rural de Uso
Conrolada somente pocerd ser parcelada para fins de exploragdo turistica. agricala,
pecudria, extrativismo vegetal ou agreindustrial, exolorag3o de petrdlec, instalagio de
refinarias, de termoslétricas @ outras atividades afine de interesse do Municipio,
respeitadas as restrigBes ambientais. § 12 Na drea rurel de use intersivo o parcetamento
do soc teverd obedacer ao médulo minimo estabelecide para o Municipio pelo
Iisstitute Nazional de Colonizagdio & Referma Agriria — INCRA. § 28 Na drea rural de uso
controlado o parcelamento do solo deverd obadecer ao méduio minimo de 2 (dois)
hectares, considerada a alta sensibilidade ambiental das regides em que esto situadas.
& 20 Tedos os parcelamentos do solopara fins rurais dependerdc de prévic
licenciamento ambigntal, § 42 Nio serio exigidos para os parcelamentos de que tratam
este Capituio os demaiy 12quisitos urbanisticos previstos nesta Lei. Art. 322 Nos termos
¢o que astabeleca o Decreto Federat n.@ 62.504/68, serd permitida @ implantagdo de
atividedas urbanes de apoio & atividade rural, gue visem stender interesses ce ordem
publica, do tipe: | - Destinados 2 instalagdo de estabelecimantos comerciais, guais sejam:
a) postos de abastecimento de combustiveis, oficinas mecdnicas, garagens e similares;
b} Icjas, armazéns. restaurantes, hotéis & similares; c) siios, depdsitos e similares. il —
Destinados a firs industriais, guais sejam: a) barragens, represas ou agudes; b}
cieodutos, agquedutes, estagbes elevatdrias, estaglles de ratamento de dgua,
instalagas produtoras e de trarsmissio de energia elétrica, instalagdes transmissoras
de radio, de televsao e simileres: ¢) extra¢Ses de minerais metdlicos ou ndo e similares;
d) instalagdo ce indistrias em geral. il - cestinados dinstalagBo de servicas comunitdrios
na Fora Rural de Uso Controlado, guais sejam: a) Portos maritimos, fluviais ou lacustres,
agroporios, esiegles ferrovizrias ou rodovidries e similares; L) Colégios, asios,
educandarics, patronatos, sentros de educagdo fisicas e similares; ¢} Postes de sacde,
ambulatorics, saratorios, haspitals, creches e similares; d) Igrejas, temolos e capelas de
qualquer zulto reconhecido, cemitérios ou campos santos ¢ similares; ) Conventos,
mosteiros cu crganizacdes similares de ordens religiosas reconhecidas; f} Areas de
recreaglio plblics, cinemas, teatros @ similares, CAPITULD V Dos Pracedimentos para
Aprovagdo do Projeto de zrcelamento Art. 334 Antes da elaboragdo do projeto de
parczlamente, G interessado deverd selicitar # Prefeitura Municipal que defina as
diretrizes para © uso d¢ solo, tragado dos lotes, do sisterna wiario, dos espagos lvres e
das dreas reservadas para equipamento yrbane e comuritarias, apresentando, para este
fim, requerimentoa e planta do imével contendo, pelo meras: | - As divisas ds gieba a ser
loteada, em planta planisitimétrica cadactral, geo-referanciada de acordo com o
sisterna geodésico utilizada no Municiplo, em escala adequada ao entendirento 985
caracteristicas do terrenc, conterdo ne minimo: a) &s curvas de nivel em distincia
sdequada & natureza do projeto; b) a localizagdo cos cursos d'agus, nascertes, bosques
e construgBes existentes; ¢l & indicagdo dos arruamentos contiguos 2 todo o perimetro,
3 locaizacdo das vias de comunicagio, das dreas livres, dos equipamantos urbanos e
comuniidrios exfstenies no foual ou em swas adjacéncis numa faixa de 100 metros, com
as respactivas distincias da #rea 2 ser loteada; d} o tipo de usa predominante 2 que ¢
loteamento se destina; e} as caracteristicas, dimernsdes ¢ localizagio das zonas de uso
contguas, fl oz condicionantes fisicos, ambientais @ legials para use e ocupagio do solo.
& 12 A Prefeitura devera "ornecer a monografia dos marcos geodésicos implantados no
Municipio. § 22 As informagdes de que trate ests srtigo serdio entregues & Prefeitura: |
- Fm meio digital, compative! com o sistema utiiizado pela Prefeituza; | - Fm meio
impresse, com minimo de duas coplas. At 34¢ A Prefeiturs Munlcipal Indicard nas
ptantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo com as dirgirizes de
planeiamento estadual e municipai: | - AS ruas ou estradas existentes ou projetadas,
que compdem o sisteme vidgrio da c¢idade e do Municinio, relacicnadas com o
loteamento praterdide € & serem respeitadas; | - O tragedo bésice do sistema vidrio
principay; H - A lovalizagio aproximada dos terrenos destinados ¢ equiparmento urbano
& comunitirio e das dreas livres de uso publico; IV - As faixas sanitdrias do terreno
necessarias ac escoamento das dguas pluviaise as faixas ndo acificavels; V - A categorla
de drea urbara em que se inscre e os usos compativeis. Paragrafo dnico. As diretrizes
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expedidas vigoraric pelc orezo mdximo de & [quatrc) anos. Art 35¢ Nos casos
estabalecidas no art. 48 desta Lei, & Prafeitura Municipal encaminhara a Secretaria da
Estado competerte planta do Imavel na ascala de 1:5.000 {um por cineo mil), com curvas
de nivel de § em 5,30 m (cinco meatroe), com uma conia j& contendo a indicagio das
diretrizes muricipais, acompanhada dos seguirtes documentos: | - Declaragdo das
concessicnérias ce servigo piblico de sereamenta, snergia elérics, comunicagdes e gas
natural quanto 3 viabilidada de atendimento da gleba a ser parcelada; |l - Planta de
situagdo da gleba ¢ ser indicada com base na Carta do Brasil, elaborada pela Fundagdo
Instituto de Geografla e Estatistica ~ |3GE, edicio de 1978. Pardgrafo unico. Aplica-se ¢
disposto neste artigo aos prejetos de reparcelamento e remembramento. Art. 36 8 Apds
a indicacdo das diretrizes estaduais, nos termos da legislagio especifica, a Secretaria de
Estado competente encaminhard as plantas a Prefeitura Municipa: de Pastos Bons para
a elabo:agdo do projeto pelo interessado, Pardgrafo unica: As diretrizes estaduais terdc
vzlidade peto prazo miximo de 1 {um) anc. Art 27 2Orientado pelas diretrizes
municipais, e estaduzls guando howver, ¢ projeto, contengo deserhos, memorial
deseritiva e cronograma de axecugio das obras com duragdo méxima de 4 {guatro}anos,
serg apresentado 2 Prefeitura Munitipal, ressalvado o cispostono 542 doart. 18dalei
Federal n.2 B.7GG6{79, acompenhado da: | - Respostas das concessionérias sobre
condizdo de atendimento de infrasstritura; Il - Certidic atuallzada da matricula da
gieba, expedlda peio Carwric de Registro de Imdvels compete nte; Hl - Certiddo negativa
de tributos muhicipals @ do competente Instrumento de garantia. § 1? Os deserhos
conterso pelo menos: | -A Subdivisio em guatras e lotes, com as respectivas dimenstes
& numeragic; if - O Sistema de vias cart a respeciiva hietarguia: [l - As dimensBes
lingares e angulares ou projeto, com raios, cardas, arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias; IV - Os perfis lorgitudinais e transversais de todas as vias de circulagdc
e pracas; V - A indicac8o dos marcos de alinhamerto e nivelamento localizados nog
anguios de curvas e vias projatadas; Vi - A indicagio em planta e perfis de todas aslinhas
de escoamento das dguas pluviais, com determinagio de pontos de largamento ¢
procedimentes técnicos para a redugdo das cargas dindmica dos efluertes e de
recothimente de residuos antes do langamentc ro corpe receptor; V)i - A indicagdo de
lancamento das redes de infraestrutura basica. § 28 Q0 memorial descritivo cevera
conter, obrigatoriamente, pela manos: | - A descrigio sucinta do loteamento, com as
suas caractaristicas & a Fixaglic dazora au zonas dos usos e otupagdes predominantas
11 - As condigBes urbanisticas do loteamento & as limitacbes que incidem scbre 05 lotes
& suas construgSes, além daguelas constentes das diretrizes fixadas; 11l - Aindicagdo das
areas pUkiicas que passardc an dominio do municipio o ate de registro do loteamento;
v - A 2numeragdo das equiparnentos urbatios, sormunitarios e dos servigos piblicos ou
de utilidade publica, j4 existentes no loteamento e adjacéncias. § 32 Caso se constate. a
qualquer tempo, que a certiddo da matricuia apresentada como atusl ndio term mais
correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo d@ sua
apresentacin, além das consequéncias penals cabivels. serdo  consideradas
insubsistentes tanto as ciretrizes expedidas anteriormente, quanic as aprovacdes
eorsequentes. § 49 O cronograma de skecdo de ohras deverd constar, ro minima, do
seguinta: | - Execuglo das vias de circulagdo do Joteamento; It - Demarcagdo dos lotes,
guadras e logradouros; 1l - obras de escoamento das dgues pluviais; IV - implantagdc
das redes de abastecimento de 3gus, rede coletora e tratamento de esgote sanitdrio e
energia eiétrica; ¥ - Pavimentagdo das vias. § 52 O prazo para aceitagdo ou rzcusa das
obras serd de 60 (sescental dlas. § 62 E da responsabilidade exclusive do leteador a
execucio de todas as obras referldas no § 4% deste artige, constantes dos projetos
aprovados sela entidade competents, as quals serdo fiscalizadas pelos orgdos téenicos
municipais. & 72A instalagdo dos servigos publicos, pelas concessionarias, €
condicionada ao visto da Prefeftura Muricipal no prejeto aprovado pela entidade
competente. Art. 389 A proposta ¢e garantia para execugdo das obras de yue trata o art.
35, poderd ser das seguintes modalidades | - Garartia hipotecaiia: Il - Caugio em
dinheiro. § 1° A garantia referida neste artigo teréd ¢ valor equivalente ao custo
orgamentade das obras, aceifo pelos orgdos técricos municicais. § 27A garantia
prestada poderd ser liberada, & medida que forem executadas as cbras & na seguinte
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proporgdo: | - 30% (trinta por cente] quamdo corcluida a aberture des vias,
assentamentn de meios-fios e de rede de dguas pluviais: i1 - 30% {trihta por cento)
quando conciulda & instalaglo das redes de abastecimento de 3gua, rede coletora e
tratamento dz esgoto sanitario € energia eiétrics; il - 40% {quarenta por cznto} quande
zoncluida a pavimentacio e demais servigos. Art. 392 N2 hipatese err: gue tor adotada
= modalidade de garantia hipotecaria, deverd ser destinade, ne minimo, 40% {quarenta
por cento) da &rea utll de loteamento para este fim, obsarvado o seguinte: | - Nas cdpias
das pientes do projeto de oteementc, ¢ Prefeiturs, de ecordo com o interessade,
refativamante &s parcelas da gleba a serem dadas em garantia hipotecdria ac Municipio,
fard 2 sua lccallzagdo, segurdo descrigdc e caracterizagdo, que levard em coma o
sisterna vidrio, as quadras e og Iotes projetados: ¥ - A Prefeiture forrecerd ao
interessade, para efelto de registro. juntamente com a ascritura publica de constituigdo
de garantia hipotecdria, copia autenticada da plants do prejete de ioteamentp, oide
conste a area dada em garantia, devidamente delimitada & caracterizada. Art. 402 Nos
nasos previstos no art. 4% dests Lal, ¢ projeto de parcalaments deyerd ser encaminhado,
antes da aprovagdo pela Prefeitura Municlpa: 50: orgios estaduais competentes, para
proceder ac exame, acompanhados dos cocumentos estabelecidos na legislagdc
estadual. Art, 412 O certificado de exame e anuéncia crévia pelo Estado vaterd pelo
praza de 18G (cento e oitenta) dias, contados da asrovagdo municipal, ob penz de
caducidade, se neste prazo néo for promovido o registra do projeto de parcalamenio
iunto ao Registrc ce Imdveis. Paragrafo Gnico, Concedida @ anudncia prévia, o projete
sera devolvido & Prefeitura Municipal a quem compete sua aprovacio, Art. 429 Depais
de prestada # garanta de que rata o artigo 36 & asds andlise pele orgdo central de
planejamento o proieto de parcelamento sera remetidc & apreciacdo do Censetho
Munigipa: de Desenvolvimente Urbano, para posterior envia ac Prefeito Munizipal para
o respectivo Decreto de Aprovagic do lotearrents. § 120 prazo para aprovagio ou
rejelcio do projeio de parcelamento sard de 90 (roventa) oias, § 2¢ C profeto aprovado
deverd ser executado no prazo constante do cronograma de execucds, sob pens de
zaducidade da aprovacic. § 32 O ato de aprovagio serd publicado ne Didrio Cficial do
Municipio. Art. 43¢ Deverd ser raquerida Licenca para inicio de obras & Prefeitura peia
interessade, no prazn méximo de 180 {cemc a oitanta) dias, a contar da data do Decreto
da Aprovagdo, raracierizanda-se o Iniclc de obra pels abertura e nivelamento das vias
de circulagéo. Pardgrafo Umico. O requerimento da Licenga devard ser acompanhado
dos projetes do sisterra de ghmentacio e distribu'gdc ce agua, co sistema de esgoto
sanitéric, da rede de energiz elétrica « da rede de iluminago pubiica, asrovados pelas
respectivas ampresas concessionarias de servigo publico. Art 447 A ecificagdio em lotes
resuitantes de projeto de parcelamentc aprovade, depende de sua irscrizio no Cartério
de Registro de Imdvels e da exacug3o das obras estabelecidas nesta Lei, comprovada
medianta ‘nspegio pelos drglos de fiscalizagdo municipais. Pardgmfo Unica A
Prefeitura podard licenciar edificagdes, simultancamente, & exccugdo das obras de
urbanizaglio, condicionando o formecimento da Carta de Habite -se & conclusdio das obras
vinculadas ac cronog ama aprovado. CAP ITULO ¥l - ZONEANMENTC
Art. 452 - Area Urbana: Bairros da Cidade
1520 josé
{.Aparecida {poeirdo)
ill.Campo Agricole
{V.Fazerdinha
V530 Berta (Centro)
Vi.5anta Marla
vil.580 Sebasti¥o (lagoa do bei)
Art. 462 - Area dos Fovoados de Pastos Bons:
l.Angical
li.Alegria
1 Aniajas
| Algoddo
V.Barra
ViBrejdo
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Wli.Bonito
VIl Boa Vista
1X.Bom Jardim
X Bauriti
XiCana Brava
Hl1.Coqueirc
X:il.Carrapato
XIV.Cabacairas
3. Cumbe
Xvl.Camagar:
KVH.Coite
Kviil.Canto Escuro
X X.Caigara
WX Empoeira
XXl Fortes
XX!i.F-or do Tempo
XX Gado Brave
WKW Guaribas
XXV Gonga
XXViGarapa
XMELInhuma
KXVl Jatoba
WX Lages

XNV Coite
XKW Crozimbo
XXXVl Papagata
XXRVIH.Pintadas
NN Pagra da Foge
X Cuatis
XLI.Rogado
XLil.Rapoza
YLI1.Santa fa
XYLV .Sangue
KLV.53c Jozquim
XLVESante Luiza
XLVit Sapucaia
¥Lvill Saguinhc dos Brunas
AL Surupira do 28 Horddlo
L.Sitlo Velho
t1.5alobo
iiL.5aco de Boi
UlL.Taboea
£V . Terra ura
LY. Troia
L. Varzea do Meio
L¥iLVEo Fundo
iv:il Varzea Formoza
LiX.Vao Lage
LX.Vdo da Cobira
L¥i Va0 da Vintura
LXH.Vaca Preta
11 .Vio da Cars
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XXX Lindcia
MOXH Mosguito
Xl Morre Redondo
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CaPITULO XIV
DAS DISPOSICHTS FINA'S F DEFINIGBES GERAIS
Art. 46 - Para os efeitos desta lei, flcaram estabelecicss &5 seguintes definighes:

|ACESSD - Chegada, entrada, aproximacao, trénsito, passagem.

LAFASTAMENTO - £ a meror disténcia entre duas edificagdes ou entre uma egificagdo e
as Inhas divissrias do lote onde se situam. O afastamento é frontal, lateral ou de fundos,
quando estas divisorias forem, respectivamente, & testada, os lados € os fundas dalote.

HALINHAMENTO - £ a finha projetada e locada ou indicada, qua limite o lote em relazdo
& via publica.

IV.ALVARA DE CONSTRUGAD - £ ¢ documento fornecido pela Prefeitura autorizando a

construgdo de edificagdes.

V.ALVARA DE LDCALIZAGAD - E o documrento fornecide pela Prefeitura autorizande o
axarcirio de uma atividace em local determinado.

Wi ALVARA DE PECQUENGCS SERVIGUS -E o dacumento fornecido pala Prefeitura autarizando
a construgdo de pequenas reformas efou ampliagdes, estabelecidas no maximo de até
30% (trintz por cento) da drea A construida.

VILANDAR - Qualguer pavimento acitre ¢a ré do chdo.

VHI ANDAR TERRFO) - £ o navimento & 1 da chdn.

X AFARTAMENTO - £ uma habitagio distinta que compreente ne minime uma sala, um
dormisdrio, um compartimerto sanitaric e de banhc e umna ¢ozinha,

AHEA BRUTA - E @ drea resdltsnie de soma de dreas uteis com as areas de segbes
horizontais das paredes,

XIAREA BRUTA DO PAVIMENTD - £ 2 soma da drea dtil do pavimento com dreas de se¢Bes

horizorniahs das paredes,

XILAREA 3RLUTA DA UNIDACE - £ a soma da érea util da unidade com as rzas das secbes
horizontais das paredes gue separam 05 compartimanios.

XHLAREA DESTINADA ADS ARRUAMENTOS - £ a drea destinada 3 movimentagio de pessoas
ou vaicules, compreendenda passeios e Zaixas de rua.

XIV.AREA FECHADA - E 2 arva guarnecida por paredes em todo o seu pavimento.

K ATME - £ 2 Area Tatst Maxima ce Fdificagin, que é a relagdo mésima entre 2 drea e
construgdo da adificagdc e a drea coterrena.

XvLAREA LIVRE D2 RECREASAQ - E o espago, geralmente descoberto destinade 4 ut'llzagdo
publica de carater recreativo.

Xvii AREA LIYRE DO LOTE - £ 0 espage desceberto, livre de edificagbes ou construgdes deritro
dns I'mites do lote & que s pode ter 1/3 de sua dres pavimantada.

XVI{LAREA “NON AEDIFICANDI” - E adrea na gual a tegis:agdo em vigor nada permite construir
oy edificar,

XIX.ARKEA UTiL - E a drea do piso de um compartmento,

XX AREA UTIL DO PAVIMENTO - E a soma das dreac Uteis das unidades, com as éreas Ute’s
das partes comuns erm um pavimento.

XX.AREA JTH DA UNIDADE - £ a soma das 4rea: dos compar timentos, nebitéveis oundo da
uridade. AREA INSTITUCIONAL - E o espago reservado num parcelamento do solo para
implantagio ce equipamentos comunitérios.

WEAREA COMERCIAL - E o espago reservade rum parcetamento para Implantagio de
cornercio wocal.

XX ARRUAMENTO - E ¢ espagc destinado a circulagdc da veiculos ou padastre.
KNIV ARMAZEM - ver gaipdo

XXV AREA DE SERVICO - £ aqueta destinada a atividades de lavagens e emwugs cu depdsito

de roupas, existentes nas unidades residencials.
XXV1L.BAR - Estabelecimento comercial onde se servem refei¢des tigeiras e bebidas, irciusive
alzoolicas, em balcdes ou e mesas.
SXVILBIROSCA - E umn estabeiecimento comercial para verds de alimentos a vareio, tipo feira.
KXVIELBLOCO RESIDERC AL - U dus elementos independentas gue Integram um conjunio de
edifizios residencials
XXELLAIXA [E RUA - Parte do logradouro destinada 2o rolamento de ve'culos.
YHXCALCADA - O mesmo que passeio.
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UK CASAS GEMINADAS - 550 as que tendem paredes comuns, formam wm canjunto

arguitetdnico dnico.

XXX CENTRO COMERCIAL - E um edificie ou um conjunto de edificios, divididos em

compartimentos destimados exclusivamente a comércic.

WOUILOIRCULACAC - Designac3o generica dos espagos necessérios 8 movimentagéo de
PesSOd s O veicuios

KXXY.COBZRTURA - £ o teto de uma edificagio.

XXXV, .COMPARTIMENTO - Diz-se de cada uma das divistes dos pavimentcs da edificaggo.

WOVLCONJUNTO RES/DENCIAL - £ um agrupamento da habitagbes isoladas ou miitiplas
obedecendo & uma planificagdo urbanistica pre-estabelecida.

XXHVILCONSERTO DE UMA ED:FICAGAQ - £ o conjunto de pecue has obras de manutercio
gue ndo modifica nem substitui & compartimentagdo e os alementes constrativos
essencials da edificagdo, 1ais comor pisos, paredes, telhades, esquadrias, ¢scadas,
ate.

LOVILCONSTRUR - E 0 modo geral de realizar quaiguer obra nova.

YOUXIX.CORREDOR PRIMARIO - £ a faxa de terrenc cortada por vias primdrias com
utilizac8o de use d¢ soio adeguado a, principalmente, serviges & comercio.
XLCORREDCR CONSCLIDADD - 7 a faina de terrenc cortada por vias secundarias com
sua conformacin, uso € ocupagdo ja definidos.

XLLCORAEDOR SECUNDARIO - £ a falxa de terreno cortada por wias secundarias
[securddrias ou coetoras} com usilizaglio de use do solo adequado a,
principalmente, servicos 2 comércio.

XLIL.DESMEMBRAMENTD - E a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagio,
com aproveitamentc do sisteme vidric existente, desde que ndc implicue a
abertura de rovas vias ou logradouros publicos, nem o prolongemento,
modificagio cu amptiagdo dos jd existentes.

ALIILDIVISA - € a tinhz que separs ¢ lote das propriedades confirantas.

XLIV.ECIFICAGCOES - S3o as construgdes destinadas a abrigar qualquer atividade humana,
EDIFICACOES CONTIGUAS - S30 aquelas que apresentam uma ou mais paredss
contiguas s de outra edificagiia.

XLV ECIFICAGAD ISOLADA - E anueis ~do contigua as divisas do lote.

XLVILEDIFICAGAD DE LSO EXCLUSIVO -  aqueta destinada a abrigar sé uma atividade
comercial ou Industrial, apresentande uma dnica nureragdo

XLVII.EQIFICACAD DE USO MISTO - £ = edificacdo que abriga usos diferentes e, quando
um deste for uso residencial, ¢ acesso as unidedes residenciais se faz sempre
através de circulagdes independe ntes dos demais usos.

XLVIILECIFICACAG RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E ague:a destinada ao uso residencaal
multifamiliar. O conjunto de duas ou mals unidades residenciais em uma &
edificagio.

XLIX.ECIFICACAC RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - E aguela que abriga apenas uma unidade
residencial,

L.EDIF{CIOS DE APARTAMENTOS - O mesmo que edificagdo multifam'liar,
LIECIFCIO COMERTIAL - E aquelz destirado a Iojas ou salas comerciais que exigem
contato com ¢ publico na quei unicamente as dependéncias do sorteire ou zelador
sdo utilizadzs para uso residencial.
LILECIFICIO RESIDENCIAL - E aquele destinado ao uso rasidencial.
LILESCRITOR'O - Sala ou grupc de salas destinadas a atlvidades ndo diretamarte
onentaéas paca o plhlico (ver sede administrativa).
LIV.ESTACICNAMENTO DE VECULOS - Locai cober:c ou descoberts em um lote
destinagdo a estacionar veiculos.
LV, ESTABELECIMENTO DE ENSIND - Edificagdo publica ou perticular destinada 3
educagBoe 3o ensino.
LV.LFACHACA PRINCIPAL - £ a fathada do edificio woltaca para o logradours ou para o
fogradouro principat.

LV FAIXA DE DOMINIO - £ 2 base fisica sobre a qual assenta uma via, corsgtuida pelas

pistas da rclamento, canteiros, obras-gde-arte, acostamentos, sinalizagao e faixa
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lateral de seguranga, até o a:nhamento dos jotes que separam a via dos ‘moveis envolverdc obrigatoriamente aberture de logradourcs mublicos, sobre os quals séo
mat gina’s ou da faixa do recua restadas as devidas porgfes, que passart, assim, & cer danominadas iotes.
LVIILERENTE OU TESTADA DO LOTE OU TERRENO - Ver testada do lote. LXKXI.MODIFICACAD DE UMA EDIFICACAD - E o conjunte de obras que. suustituindo
UXFUNDO DE .OTE-£a parta do lote adjacente a divisa vu 8¢ divisas de fundos, ndo rende parcial ou totalmente os elementos consttutivos essencials d2 amz edificagdo, tais
pORo CoMuUM ¢om a testada. como pitos, paredes, coberturas, esquadras, escadas, elevadores & outros,
LX.GABARITS - E o numero de pavimentos permitidos ou fixados para uma construglio ou modifica a forma, = dres ou a &ltura de compartimentsgio.
adificagio em determinada 1ong. LDOOCIMOTEL - £ a edificagio de use transitdric, onde o abrigo de veicu.os além de
LXLGALPAO - £ a edificagdo destinada geraimen:e aos fins industria's oy comeiciais @ zorresponder ao AuMmero de compartimentos para hospedes, € Contiguo a cada um
construida por cobertura e paredes ou colunas, cuja drea @ fechada, parcial ou deles. “NON AEDIFICANDI” - Proibigdo de construir ow madificar am determinadas
totaimente, em seu parimatro, GARAGEM - Area coberta pare guards indivicual ou areas estabelecidas por Les, Decretos ou Regulamenios,
coletiva de veiculos. LXXXI.OFICINAS - E o edificagic destnada a conserto au reparagio de mdguings cu
LXI|.GLEBA - E & propriedade na individual de drea igua: ou superior @ 10.000m2 {dez mit equipamentos.
metios guadiados). LXKV PARCELAMENTOS DE TERRA - Divisio de uwne drea de terrena em porgles
L1 SRUPAMENTD DE EDIFICASBES - € conjunto de duas ou mais edificagBes em um lote. autdnomas. sob a forma de desmembramento o loteameanto.
LXIV.HABITAGAO - £ 3 parze ou 0 todo de um edifiio que se destina a residéncias. LIV, PASSEIQ - Faika em geral sobrelevada, pavimentada cu nic, ladeando tagradouros
1300 HABITAZRD COLETIVA - £ aquela destinada ao usc residenciz! de umr grupo de pessoas, ou circulando edificagBes, destirada exclusivamenta ac trinsito de pedestres.
normalmante n3o unidas por lagos familiares. HABITE-SE - Dencminacdo comum da LXXXVI.PATIC - Area confinada e descoberta, adjacente & edificagdo ou circunccrita pela
autorizagiio especial, dagueia autoridede competente, para utilizagdo de uma mesma.
adificagia. LNV PAVIMENTO - E o conjunto de dreas cobertas ou descabertas de uma edifitagio,
Xy HOTEL - £ & edificagdo de uso residencial muitifam far wransitdrio, servindo as peszoas situada entre o plano de Lum pisc ¢ do teto imedlzemente suparior,
ou famiias diversas, Lo acassc é controlzdo por servico de portaria, dispanda de pegds L0V PE-DIREITO - £ distdncia vartical entre piso e o teto de um compartimento.
de utilizagdo comum adequadas, podendo ou ndo servir refeiclies. LYXXKIX.PISO - E 8 designacio genérica cos planos horizontais de uma edificacdo, onde se
LYVILINVESTIDURA - E a incorporegdc a uma propriedade particular de uma drea de terrena desenvolvem as diterentes atividades humanas.
do patrménio estadual, adjacente & mesma propriedade gue nio possa ter utilizacdo XC.PISTA DE ROLAMEMTO - fver caixa de rus).
auténoma, tom & finalidade de permitr 2 execugdo de um projeto de 2linhamerito ou XCILPOGOS DE ILUMINAGAD € VENT:LAGAD - 330 espagus descobertis @ fechados nas
de modifizacio de alinhaments aprovado pelo 6rgdo competente. | laterais, existentes ho frterior das edificacfes e destinadas a iluminacio e
LI NDUSTRIA INCOMDDA - E aguela gue cujo funcionamentc podem resultar ruido, yerTilagi o dos amblentes contigucs.
trepidacdo, emissio de poeiras, fumos ou nuvers de posira, exalagdo de mau cheire, XCi1POGOS DE EXAUSTAO | Sic espages descobertos ¢ fachados ras laterais, existentes
poluitio de cursos ’dgua, podendo constituir incdmado & vizinhanga. no interior das edificagdes e destinados exciusivamente 3 exaustao de harheiros.
LXIXINDLUISTRIA POLUENTE - £ aquela que cujo funciorzmento pode resultar prejuizn a saide FRESTAGAO DE SERVIQOS - Atividades comerdiais que se ocupam da prestagdo de
da wizinnan;a, causando poliiglo, servigns cotidianns através de oficios comn: sapateirs, narheirn, tintursiro,
LI0CINDUSTRIA PERIGOSA - E aquela gue cujo funclonamento pode resultar parigo de vida. wldracelro, borrachel o e cutres corralatos,
LXXLJIRAU - E o piso elevade ne interior de um compartimento, com altura reduzids, sem XTI PROJETO DE INTERESSE SOCIAL - Programa habitacional para pepulagde da baixa
fechamento ou divisiio, cobrindo apenas parcialimente a drea do mesmo & satisfazendo renda.
a5 alturss minimas exigicas peia legistacéo. XCIV.QUADRA - £ a dree poligonal compreendida entre trés ou mais logradouros
LXXI1.L ANCHONETE - Estabelecimento comercial orde se servem refaicSes ligeiras e bebidas, adizcentes.
sxceto as alcoolicas, em balobes ou em mesas. XCV.RECUO - E a ircorporagic so logradouro publico de ums drea de terieno
LXK1:1 LETREIROS - Compaslcio de letras ou paiavras para identificag3o de Lso ou atividade em pertancente a propriedade parteular e adjacente a0 mesmo logradouro a fm de
lote cu edificagdo. possibittar a realizagio de um projero de alinhamento ou moctficagio de
L0GY LEVANTAMENTO DO TERRENQ - Determiragio das gimensdec ¢ todas as outras alinhamento aprovaco p2le orghc comeetente.
caracteristicas de um terreno em estudo, tais comoe sua posigio, orientagio e relagiio XCV.RECONSTAUIR - £ fazer de rovo no mesmo tugar, a primitva forma de quaiguer
o us tertenos vizirhos e logradoures, parte ou elemento de uma canstrugiic.
LXXV LICENCA DE CONSTRUGAO - E & autorizagdc dada pela autoridade competente para KOV REFORMA DE UM A EDIFIZAGEO - £ o conjunto ce obras que substitui parcialmente
xecicdo de ohras, o0 elementos ComsTutivos essenclals de uma ecificagio (tafs sejam: plsos,
{XXVI.LINHA DE FACHADA - E aquela que apresenta a projegio herizontal do plano da fachada coberturas, esquadrias, escada, elevadotes, eic.], sam modificar. entretanto, a
de uma edificacdo voltada para o logradoura. forra, a area ou altura da compartimentacso.
£ 300VH LOGRADOURO PUBLICO - £ toda a oarte da superficie do municipio destinada ao wansito YCWELRES DO CHAQ - Favimento térreo ou srimeira pavimento, € parte do adificio que
publica, cficiaiments reconhecica; & designada por uma denominago. tem o pise do terrano circundante ou 8 pouca altur deste.
LOXvIlE LOIA - Edificagio ou parte dests destinada ao exerciic de uma advidade comerclal, XZIX.REMEMBRAMENTO - £ o agrupamento de lotas contiguos para constitulglo de
industrial ou armazenagem, geralmente abrindo para o exterior {fote culogradouro) ou unidades maiores.
para urma gaieria comerciat. Z.REPARD DE UNMA EDIFICAGAD - O masmo gue conserto ds uma et 'ficagso.
DOUX.LOTE - Parcela autdnoma de um ‘oteamente ou desmembramentd, ¢Jjo estado & CI.AESTAURANTE - Estabeleciments comerc’al onde se servern refeigdes comoletas,
adjecente a0 logradourn pablica reconhecido, descritc e assinalada por titulo de em mesas ou balcBes com assentas, servindo ou ndo bebidas aicodfiicas.
propriedade. CILSALA COMERCIAL - Unidade de uma edificacdo comerdial destinada a negocios ou
LY LOTEAMENTS - E 0 aspacto particular de parcelamanto da teria, que se caracleriza profisses |iberais gqua exigem conito com o mislico, @ geramente aotinds para
peia divisio de uma 2rea ou terrenc em duas oL mais poredes auldhomas, circulacBes internas deska edificacdo.
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C14.5EDFS ADMINISTRATIVAS - Edificac®es publicas ou privedas destinadas a ascritdrios que
nde axijam contato direto com o pablico.

CIV.SERVICOS PESSOAIS - Aspecto pecullar de prestagdode servicos que presclrdem de lofes
para £u3 reafizagdo & podem sér prestados a demiciio. Ex.: manicure, massagista,
despachante. SUBSOLC - E  espaco, com ou sem civisdes, situado abaixc do primeiro
pavimento dg um gdificic e que tenha, pelo menos, metade de seu pé-dirgito abaixc do
nivel do terrenc circundante.

LY. TERRENQ - £ & propriedade particular, edificada ou ndo.

CVI.TESTADA DO LOTE - E 3 lintha que separa o logradouro pablice do iote e coincide com o
alinkemanto existente ou projetado pelo orgén competente.

CVHLUNIDADE AUTONOMA - E 2 parte da edificagdc virculada a uma fracdc ideal de terrene,
suieita as limitagbes de Lei, constitu:da de dependéncias e instalag@ias de uso privado,
desgnade 4 firs 1esidencials ou ndo, assinalade por designacdo especiel numeérica ou
alfahetica para efeito da idertificagdo e discriminagio.

CVILUNIDADE RESIDENCIAL - E aguela constituida de no mirimc. um compartimenta
habitdvel, um banheiro, uma cozinha € umsa drea de servico.

CIX.US03 PERMITIDOS - S8o os usos normalmente dentro de uma zona e yug ndo axigem
aprovagio especial por parte do drgdc competente.

CXUSOS -NCFRTIVADOS - 530 os gue melhor se adequam dertro de uma 20na @ recebam
Incentivos em Indlges de uso 4o soi0.

CX.USOS DESESTIMULADOS - So usos que ndo se adeguam totalmente dentro de uma zona
2 recepem desestimulos em ndices de wso dosolo.

CXIVIA PRIMARIA - Também denominada como via arteriat ou preferencial, & aguels
dest nada a circulagho de veicufos entre dreas diztantes, com acesse & areas lindeiras,
devidamente controladas.

CXHLVEA SECUNDARIA - £ aquels que possibilita a circulagSo de veiculos entre as vias
primarias e o agess0 as vias coletoras.

THIV VIA LOCAL - E aguela destinada 2o acesso direto acs lotes findeiros & 3 movimentacio
do transito local.

CXY.VAO PRINCIPAL - E aquele definide pera acesso, iluminagdo efou ventilagic de
ambigntes de permanéncia prolengada, tais como: dormitorios, lojas e draas de servigo.

CvivAD SECUNDARIO - £ aguele definido para acesse, duminagdo efou ventdacdo de
ambientes ce permanéncia transitéra, tic como “halls”, cozinhas & banheires.

CXv1|. ZOMNA DE PRESERVAGAO HISTORICA - £ 3 ares compreerdida pelas areas tombadas pelo
Patrirr-fnio Histdrico “ederal & Estadual.

vl 20NA DF PROTECAD ARBIENTAL - £ a drea gue pelos 52US e-ementos naturais merace
tratarmento especial com a finslivade de preservar, recupsrar oy revitalizar o meio
ambiente,

CXIX.ZUNA D= IESERVA FLORESTAL - E a drea considerada de preservagio permanente, por
sa- indispersdvel & osrotegdo de aquibrio acologico da regido.

CAP[TULO V - Das infragBes e sangBes Art. 472 - Sem prejuizo das sargdes civis e penais
eslabeletidas ne Lei Federal n®. 6766/79, @ reafizagio de parcelamento sem aprovagao
da Prefeitura Municipal ce Pastos Sons-ma, enszfa a notificacda do seu propristiric ou
de qualquer de seus responsaveis para paraiisar imediatamente as obras, ficando ainda
obrigado a apresentar todos os dotumentos necessdrios pare abertura do grocesso de
regularizazdo do empreendimentc ros 5 {cinco) dias dteis seguintes. & 12 Em caso de
descumpriments ds qualcuzr das obrigagSes previstas nc caput, o wetificado “ica
sueita, sucessivamente, a: | - Pagamente de midta, no valor equivalenre a RS 250,00
{duzenias @ cinquenta reals), por metro guadrado do parcelamento rregular; i -
Embargo da obra, casc a mesma continue apés a aplicagdo da multa. com apreensdo
das maquinas, eguipamantos e vaicLics ém uso no focal das obras;

itl - Multa didria no valor eguivalente a RS 300,00 {trazentos reais, em caso de
descumprimento do embargo. § 22 Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja
cumprida 4 obrigagdo prevista no caput, o notificeds fica sujeito, sucessivamente, a: | -
Pagemento de multa no valor equivalente 3 RS 250,00 (duzentas e cinglerta reais), por
metro quad-ado do parcelamento irregutar; | - interdicdo da local: lil - Muita diaria no
valor cauivalerte 3 RS 300,00 [trezentas reais), em casc de descumosrimento da
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interdiggo. Art. 485 A falte d registro do parceiamento do solo enseja a nodficagio do
proprietdrio a apresentar todos 0s documentos necessdrios para regularizagdo junto ao
cariono competerte nos 5 (cdnco) dlas drels segulntes, Pardgrafo Uniza. Em caso de
descumprimente da obrigagio orevista no caput, © notificade fica sujelto,
sucessivamente, a: | - Pagamento d2 multa, no valor equivaiente a RS 150,00 (cento e
cinquenta reais) por mewro quadrado ¢o percelamento irreguiar; Il - Zmbargo da obra
ou interdicio do local, aonfarme o caso, e aplicagdo simultinea de multa didgria
equivalerte a RS 200,00 [duzertos reais). Art.d3®Anic conclusde das obras
estabelecidas no cronograma sujeita o proprietaric do parcelamento 20 pagamanto de
multa no velor equivalente a RS 5.000,00 {cinco mil reafs} por més, ou fraglio, de atraso.
Art. 50% £5ta Lei entra em vigor na dats de sva publicegic. Art. 522 Revogadas as
disposiches em contratlo. Gabinete do Prefeito Municipat de Pastos Bons, Esmado do
Maranhdo, erm 3¢ de Maio de 2022. ENOQUE FERREIRAMOTA NETO, Prefeito Municlpal
ANEX

DIRETRIZES URBANISTICAS PARA S PARCELAMENTOS
LOCAL AREA AREA FRENTE PERCENTUAL
MiNIMA MAXIMA, MINIMVA DE AREAS
DO LOTE | DO :OTE | (M) PUBLICAS {%)
M3 {M?)
Areas urbanas de § 38000 7.200,00 12,00 35
dinamizagdc
Arcas urbanas de { 360,00 7.200,00 12,00 15
consolidacdo
Area de interesse 20.000.00 Defirido 16¢.00 Definido por
ambientat e por projeto projeto especfico
turistica de Pastas espacifice
Bons
A-ea de interesse 1.000,060 Definido  por] 20,00 Definido sor
turistica e de larer projeto projeto especifico
na cidade de especifico
Pastos Bons
Areas utbanas | 160,00 7.200,00 12,00 35
inseridas ne
distrizo dg Rogado
Area industrial 360,60 23.040,00 12,00 35
ANEXO I
CARACTERISTICAS FISICAS DO SISTEMA VIARIO DOS LOTEAMENTOS
CARACTERISTICAS YIA ARTERIAL VIA COLETORA VIA LOCAL
Faixa de derinfe 32,00m 18,00m 15,00m
Largwra da faixa de | 2,50mcada 3.50¢adam 3,50m
rolamern
Largura do scostamznto | 250m ern ceda | 250m #m cads | 200 emum
ou estacicnamento em | mdo de tréifego mao de trafego dos  lados
paralelo da via
teito carrocdvel, incluido | 19.00m (95m em { 12,00m {600m | 9,00m
acostamento cada mic de ] emcadamicde
trafego) tréfegol
Carteire central Acorselhdvel sem  carteirc | sem
Minimoa = 6,00m central canteiro
ceniral
Passeios 4,00m de cada | 3,00m de cada [ 2,50m
lado da via lado da via

Chservagdo: A via de trdnsite répldo & regida por legislagdo especifica
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